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Verejné prospésné stavhy

Oznaceni Typ Popis
PO.3 | ob&anské vybaveni vefejné obCanskeé vybaveni — rozSifeni stavajicich ploch
PO.4 | obCanské vybaveni technickeé zazemi obce
PO.6 | obCanské vybaveni roz§ifeni ploch pro télovychovu a sport
PO.7 | obCanské vybaveni rozsifeni hfbitova
Clhelra PP.2 | vefejna prostranstvi (vefejna zelefi) | zeleny pas na rozhrani sidla a krajiny
- VD.1 | dopravni infrastruktura obchvat obce — zapadni ¢ast
Na ladech VD.2 | dopravni infrastruktura obchvat obce — vychodni ¢ast
VD.3 | dopravni infrastruktura parkovisté pro centrum obce
VD.4 | dopravni infrastruktura parkovisté pro hrbitov a rekreaCni plochy
VD.5 | dopravni infrastruktura otoCka autobusu vefejné hromadné dopravy
—_ VD.6 | dopravni infrastruktura cesta ke Zmrzliku
VD.7 | dopravni infrastruktura komunikace — propojeni cest v krajiné (prodlouzeni Hajovky)
VPD.2 | dopravni infrastruktura komunikace — propojeni uliéni sité (Slivenecka — Vychodni)
VPD.3 | dopravni infrastruktura komunikace — propojeni uliéni sité (Kratka — Na Beranku I11)
VT.1 | technicka infrastruktura roz§ifeni Cistirny odpadnich vod
VT.2  |technicka infrastruktura retenéni nadrz
VT.3 | technicka infrastruktura plocha pro zemni vodojem
VT.4 | technicka infrastruktura koridor pro inzenyrské sité — podel obchvatu obce
VT.5 |technicka infrastruktura koridor pro dvojité nadzemni el. vedeni 400 kV (z PUR)
Verejné prospésna opatreni
Oznaceni Typ Popis
PP.1 | vefejné prostranstvi (vefejna zeled) | rekultivace a ozelenéni kopce
VRA z’vyéo,véni retenCnich schopnosti plocha pro zvy'{éenl' retgnén!(.:h schopnosti l]Z,en’ﬂ a prevzvgnt,ivni protipovodiovou ochranu,
Uzemi pro revitalizaci vodoteCe Hajovka a vybudovani retenni nadrze
VR.2 gvyéolvéni retenCnich schopnosti p!ochg pro zvyseni retenf":nich §chopncv>s’fi uvzeml”a pro pfipadny posun nadregionalniho
Uzemi biokoridoru N8 (K177) a jeho pfemosténi pfes dalnici DO
VR3 z’vyéo’véni retenCnich schopnosti zeleny pé’s na rozhrani sidla a krajiny — zlepSeni zadrZeni vody v Uzemi a vsaku do
Uzemi podzemnich vod
Na parkané VU.1 | zalozeni prvki USES plocha pro lokalni biokoridor
VU.2 | zalozeni prvki USES plocha pro lokalni biocentrum
VU.3 | zalozeni prvkt USES plocha pro lokélni biokoridory, ¢astecné plocha pro protierozni a retenéni opatfeni
Legenda
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Na ladech
Verejné prospésné stavby a opatreni

Plochy a koridory pouze s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava (dle §101 stavebniho zékona)

PP Vefejné prostranstvi (vefejna zelen)

PO | Obcanské vybaveni

Plochy a koridory pouze s moZnosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho zakona)

VR | ZvySovani retencnich schopnosti Uzemi

VU | Zalozeni prvki USES

o © vD | Dopravni infrastruktura

VT | Technicka infrastruktura

>

S £_/| Prekryv ploch pro zalozeni prvki USES a pro technickou infrastrukturu
) 8] [~} O o o o = B o’'o
< 95 & £ =) P ¢ Qo
D — T3 o220 5 Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava (dle §170 a §101 stavebniho zékona)
erell ﬂmDD o N ;0 o) 3 ° $ Kafinav miyh N
sro 20 S Z Miyn pod Ofechem VPD | Dopravni infrastruktura

~ | Prekryv ploch s moznosti vyvlastnéni pro zvySovani retenénich schopnosti izemi
— — as moznosti uplatnéni pfedkupniho prava pro vefejna prostranstvi (vefejnou zeler)
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C.1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Ofech na svém zasedani dne 25. 3 2024 rozhodlo o obsahu a o pofizeni Zmény &. 1 UP
Ofech.

Obecni GFad Ofech zaslal zadost na KU SK o vydani stanoviska podle zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody
a krajiny, v platném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni
podle ustanoveni § 55a stavebniho zakona.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 25. 3. 2024 pod ¢j.
034950/2024/KUSK vydal stanovisko:

Citace: ,Stanovisko prislusného organu ochrany piirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky ufad®), jako
pFislugny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona CNR ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,zékon €. 114/1992 Sb.”), sdéluje, Ze v souladu s § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. Ize vyloucit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského ufadu.

Krajsky Ufad pfi posuzovani mozného vlivu pfedmétného navrhovaného obsahu zmény Uzemniho planu na
uzemi soustavy Natura 2000 zohlednil zejména skute€nost, Zze se v misté ani v SirSim okoli uzemi feSeného touto
zménou evropsky vyznamné lokality (EVL), resp. ptaci oblasti (PO) v pusobnosti Krajského Gfadu nenachazeji

bodech cca 11,4 km severozapadnim smérem]. Dale také vzhledem k velikosti a charakteru predlozené
koncepce, s pfevazné lokalné omezenym rozsahem a relativné nizkou intenzitou ocekavanych pfimych i
nepfimych vlivli vyplyvajicich z navrhovaného feSeni zmény Gzemniho planu na okolni prostfedi, ve vztahu k
pomérlm a vazbam v Uzemi a povaze pfislusnych pfedmétd ochrany, je zfejmé, Ze v souvislosti s jejim
uskutecnénim nelze dotéeni zadné evropsky vyznamné lokality ani ptadi oblasti v plsobnosti Krajského Gfadu
pfedpokladat. Organ ochrany pfirody proto vydal stanovisko ve smyslu vy$e uvedeného vyroku.

Krajsky Ufad dale, nad ramec stanoviska uplatiiovaného ke zméné Gzemniho planu podle ust. § 55a odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni u€inném ke dni 31.
12. 2023, v souladu s ustanovenim § 334a zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, v pfechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, sdéluje, na zakladé kompetenci stanovenych §
77a zakona ¢&. 114/1992 Sb., v souladu s § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich
predpisti, Ze z hlediska jim chranénych zajmd, k prediozenému navrhovanému obsahu Zmény &. 1 Uzemniho
planu Ofech nema pfipominky. Vzhledem k charakteru, rozsahu a umisténi ploch, které jsou pfedmétem
navrhované zmény, v kontextu SirSich zemnich vztah(, nemuze dojit k naruSeni skladebnych ¢asti regionalniho
&i nadregionalniho Uzemniho systému ekologické stability vymezenych v ZUR Stiedoteského kraje ani zvlasté
chranénych Gzemi v kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannych pasem (v misté
feSeného Uzemi se tyto obecné, a zvlasté chranéné Casti pfirody nenachazeji). V disledku navrhovanych zmén
pfevazné v textové Upravé a na zastavénych pozemcich, bez zastoupeni cennych pfirodnich stanovist a
vyznamného soustiedéni specifickych stanovitnich podminek a zdrojd, neni také pfili§ divodné ocekavat
Skodlivé zasahovani do pfirozeného vyvoje nebo do biotopu zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivogich(.
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Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o0 posuzovani vlivli na zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani
vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist

Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢&. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i
odst. 2 zékona, kritérii uvedenych v pfiloze &. 8 zakona a pfedlozenych podkladd nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivd zmény €. 1 tzemniho planu Ofech na Zivotni prostedi (tzv. SEA).”

Dalsi postup bude doplriovan po jednotlivych krocich.

C.2 VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE, UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM A
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

C.2.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR

Zmena ¢. 1 Uzemniho planu Ofech je zpracovana v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale jen "PUR CR"), schvalenou usnesenim vlady CR €. 89/2024 dne 7. Unora
2024 a ucinnou od 1. 3. 2024.

Zohlednény jsou vSechny republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
(body 14 - 31). Soulad s prioritami byl podrobné feSen a vyhodnocen jiz ve stavajicim UP. Zména ¢. 1 fesi pouze
diléi zmény ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a v podminkach jejich vyuziti a prostorového
usporadani, zafazuje jednu ze stavajicich ploch zmén v krajiné mezi vefejné prospésné stavby a v souladu
s novym stavebnim zakonem rusi podminky dohody o parcelaci a regulaéniho plédnu na Z&dost — takze na priority
Uzemniho planovani nema vliv.

Resené Uzemi je soucasti Metropolitni rozvojova oblast Praha (OB1). Ukoly pro zemni planovani, které
z toho vyplyvaiji, jsou zapracovany do koncepce rozvoje Uzemi v platném Uzemnim planu. Nyni navrhované
zmény jsou dil¢iho charakteru a stanovenou koncepci nijak neméni.

Resené (izemi se nové nachazi ve Specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Na poZadavky, stanovené pro tuto specifickou oblast, adekvatné reaguje jiz
stavajici tzemni plan:
e vytvafi podminky pro rozvoj odoIné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny nastavenim podminek
vyuziti ploch (napf. podpora rozptylené zelené, mezi, vsakovacich protieroznich pasu, suchych poldrd a
jinych protieroznich opatfeni),

e zvySuje ekologickou stabilitu krajiny zejména navrhem prvk(i USES,
¢ navrhuje revitalizaci vodnich toku, zejména Hajovky a Radotinského potoka

o vytvafi podminky pro zvySovani retenénich a akumulacnich vlastnosti krajiny vymezenim ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a nastavenim podminek jejich vyuziti,

e v rozvojovych plochach podmiriuje vystavbu akumulaci a likvidaci srazkovych vod na vlastnim pozemku,
o chrani plochy vefejné a sidelni zeleng, stejné jako strukturalini a liniovou zelefi krajiny.
Do feseneho Uzemi zasahuji nekteré koridory a plochy dopravni infrastruktury. Prochazi jim koridor
vysokorychlostni trati Praha — Plzefi ZD7 (pfi€emzZ vedeni trati je zde navrzeno v hluboko ulozeném tunelu, ktery
nebude mit primét do usporadani Uzemi) a protina jej rozvojovy zamér dvojitého elektrického vedeni 400 kV
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Hradec — Reporyje E18. Oba tyto zaméry jsou zohlednény jiz v platném Gzemnim planu, nyni navrhované zmény
se jich nedotykaji.

Dal$i ukoly pro Gizemni planovani nejsou PUR CR stanoveny.

C.2.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan nebyl dosud vydan, vyhodnoceni souladu nebylo mozné provést.

C.2.3 Vyhodnoceni souladu se Zasadami iizemniho rozvoje Usteckého kraje

Platnou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi obce Ofech jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Stfedogeského kraje po 1., 2., 3., 6., 7., 10. , 11. a 8. aktualizaci (dale jen ,ZUR), které nabyly G&innosti
26. 4. 2024. Pozadavky, vyplyvajici ze ZUR pro spravni Uizemi obce Ofech, jsou feseny jiz v platném tzemnim
planu, nyni navrhované zmény jsou diléiho charakteru a fe$eni pozadavki ZUR neméni.

Z polohy v rozvojové oblasti OB1 vyplyvaji zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi, z nichZ jsou pro obec Ofech relevantni tyto:

e ) vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj hlavnich zelezniCnich trati mezinarodniho vyznamu (v€.
vysokorychlostnich trati) — koridor D200 pro tunelovy tsek vysokorychlostni trati je piné respektovan,

o j) vytvaret podminky pro zkvalitfiovani a rozvoj kazdodenni a pfiméstské rekreaci, pfitom zohlediovat
potfeby hl. m. Prahy — koncepce rekreace, stanovena platnym uzemnim planem, poZadované podminky
vytvari, navrzené zmény ji nijak neméni,

e k) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZriujici propojeni s uzemim hl. m. Prahy a
zelené prstence okolo mést — prostupnost krajiny, véetné zelenych klind, je v uzemnim planu feSena a
navrzené zmény do ni nijak nezasahuji.

Z polohy v rozvojové oblasti OB1 vyplyvaji koly pro tzemni planovani, z nichz jsou pro obec Ofech relevantni:

e a) vymezovat plochy silni¢ni dopravy pro zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni Urovni a jejich
napojeni na nadfazenou silniéni sit — feSeno v platném Gzemnim planu navrhem obchvatu obce,
navrzené zmény tento névrh piné respektuji,

e ) v obcich s rekreacnim potencialem, zejména v zdzemi center osidleni a hl. m. Prahy vymezovat
plochy pro dalSi rozvoj rekreacnich aktivit bez narudeni pfirodnich krajinnych a kulturné historickych
hodnot Uzemi — fedeno jiZ v platném tzemnim planu, navrZzené zmény se rekreacnich ploch dotykaji jen
okrajové (dilci dpravy vymezeni plochy Kopce K.3) a nenarusuji hodnoty dzemi,

e d) pii vytvareni podminek pro zmeény v Uzemi minimalizovat negativni dopady na pfirodni, krajinné
hodnoty a kultuné historické hodnoty CHKO Cesky Kras — feseno jiz v platném uzemnim planu,
navrZena je pouze mirnd uprava LBK USES na hranici CHKO, jinak zmény do CHKO nijak nezasahuji,

e ¢e) Uzemni rozvoj obci ve spravnich obvodech ORP sousedicich s Uzemim hl. m. Prahy vzéjemné
koordinovat s rozvojovymi aktivitami hlavniho mésta — fedeno jiz v platném dzemni planu, koncepce
rozvoje obce se navrzenymi zménami nijak neméni.

ZUR zpestiuji koridor D200 pro vysokorychlostni Zelezniéni dopravu, Usek Praha — Beroun (ZD7 - RS3), a
stanovuji pro Uzemni planovani Ukol zajistit vymezeni a Uzemni ochranu koridoru v Sifce 600 m a navrhnout
vhodné opatfeni k minimalizaci vlivu na hydrologické poméry — dzemni ochrana koridoru i minimalizace vlivu na
hydrologické poméry je feSena jiz v platném dzemnim planu, navrzené zmény stanovené feseni piné respektuji.
ZUR vymezuji na zemi obce Ofech &tyfi krajinné typy, postupuijici v pasech od Prazského okruhu smérem k jihu
(S — krajina sidelni, U — krajina pfiméstska, P — krajina pfirodni a PR — krajina pfirodné rekreaéni) a stanovuji pro
uzemni plany obci ukol zohlednit Uzemni podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit téchto krajin —
zohlednéni bylo provedeno jiz v platném tzemnim planu, navrZzené zmény jej nijak neméni.

ZUR zpFesfiuji koridor pro dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyje jako koridor E36 a stanovi v souvislosti s nim
ukoly pro uzemni planovani, z nichz jsou na Uzemni obce Ofech relevantni a) vést trasy jednotlivych elektrickych
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vedeni ve spoleénych Usecich v co nejtésnéjSim pfipustném soubéhu, b) Fesit prostorovou koordinaci s ostatnimi
koridory technické a dopravni infrastruktury vymezenymi v ZUR a s ostatnimi pozadavky na vyuZiti Gzemi a c)
v Uzemnich planech dotéenych obci upfesnit vymezeni koridord s cilem minimalizovat vlivy na pfilehlou zastavbu,
zejména obytnou — vSechny tyto tkoly jsou feSeny v platném uzemnim planu a navrzené zmény toto feSeni piné
respektuji.

ZUR vymezuji skladebné prvky USES, z nichz na (izemi obce Ofech zasahuji nadregionalni biocentrum 1414
Radotinské tdoli a nadregionalni biokoridor 1187 Skrabek — Radotinské tdoli, a stanovuji tkoly pro Uzemni
planovani, sméfujici k dofeSeni systému USES, upfesnéni jeho jednotlivych skladebnych prvki a vhodnému
nastaveni podminek pro vyuziti ploch a koridorti v UP s prekryvnou funkci USES - tyto tikoly jsou zapracovény jiz
v platném dzemnim planu a navrZené zmény toto feSeni nijak neméni; navrzena je pouze Uprava trasy LBK
v nezastavéném uzemi, pfi¢emZ jsou zohlednény pfirodni i antropogenni hrany a linie v krajiné, v souladu s
poZadavkem ZUR.

C.3 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNIiHO
PLANOVANIi, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO
UZEMi

Zména ¢&. 1 UP Ofech je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19
stavebniho zakona. Cilem Uzemniho planovani je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarfsky rozvoj a
pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zzivota generaci budoucich.

Zména Uzemniho planu:

e neméni koncepci rozvoje Uzemi ani urbanistickou koncepci a nerozSifuje rozsah zastavitelnych ploch
(pouze u nékterych z nich upravuje vymezeni) — stavajici rozsah rozvojovych ploch odpovida
rozvojovému potencialu obce, zastavéné (zemi je hospodarné vyuzivano,

e zachovava podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi — navrZeny jsou pouze menSi upravy ve vymezeni
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v podminkach jejich vyuZiti a prostorového uspofadani; cilem je
umoznit bezproblémové vyuZiti Gzemi,

e zachovava pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi,

e respekiuje ndvaznosti na Uzemi sousednich obci a z&méry z nadfazené Uzemné plénovaci
dokumentace,

e vramci provedenych zmén zohlediuje soukromé i vefejné zajmy v Gzemi a majetkopravni vztahy.

C.4 VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména Uzemniho planu je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisu:

o se zakonem €. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni,

e s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v aktualnim znéni,

o s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v aktualnim znéni.
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Zména Uzemniho planu je zpracovana v jednotném standardu dle § 20a stavebniho zakona, dle vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném od 1. 1. 2023 a dle Metodického pokynu MMR ,Standard vybranych €asti
Uzemniho planu“z 2. 1. 2023.

Zména Uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zdkona zpracovana v rozsahu ménénych &asti, pfilohou
oduvodnéni je srovnavaci text s vyznacenymi zménami.

Zména Uzemniho planu neobsahuje varianty feseni.
V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona do3lo k aktualizaci zastavéného Uzemi.

V souladu s § 158 stavebniho zékona je zména Uzemniho planu zpracovana osobou, kterd ma opravnéni
k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu (zékon €. 360/1992 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist).

Vsouladu s § 6 odst. 2 a s § 24 odst. 1 stavebniho zakona je pofizovatelem Obecni Ufad Ofech, ktery
prostfednictvim vykonné pofizovatelky spliiuje kvalifikaéni poZadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti,
stanovené v § 24 odst. 3 stavebniho zékona.

C.5 VYHODNOCENIi SOULADU S S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvla$tnich pravnich predpisti. Z4dna z navrzenych zmén neni
v rozporu s pfedpisy na ochranu Zivotniho prostfedi a pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany
pud, ochrany lesa, ochrany horninového prostredi, pamatkové ochrany, ochrany a vyuzivani dopravni a technické
infrastruktury apod.

Vlyhodnoceni stanovisek a pozadavkl dotéenych organt bude doplnéno po vefejném projednani.

C.6 ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNIi INFORMACE O
VYSLEDCiCH TOHOTO VYHODNOCENI| VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENIi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Dotéeny organ (Krajsky Ufad StfedoCeského kraje) ve svém stanovisku k navrhu na pofizeni zmény Uzemniho
planu uvedl, Ze Ize vylou€it vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
pfisluSnymi viddnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského Gfadu, a Ze k pfedloZzenému
navrhovanému obsahu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ofech nema piipominky.

Orgén posuzovani vlivi na zivotni prostfedi nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 Gzemniho
planu Ofech na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

C.7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Viyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo vzhledem k charakteru a rozsahu dil¢ich zmén pFislu$nymi
organy pozadovano (viz kapitola C.6), stanovisko nebylo vydano.
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C.8

SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo vzhledem k charakteru a rozsahu dil€ich zmén pfislusnymi
organy pozadovano (viz kapitola C.6), stanovisko nebylo vydano.

C.9

KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

C.9.1 Vymezeni zastavéného tzemi

Zménou &. 1 UP Ofech se aktualizuje vymezeni zastavéného tzemi. V souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zakona
do négj byly zahrnuty jiZ zastavéné stavebni pozemky jizné od ulice Sportovni.

C.9.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Kapitola se neméni.

C.9.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch

prestavby a systému sidelni zelené

Podkapitola ,,A.3.6 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z), ploch piestavby (P) a ploch zmén v krajiné (K)*

Zmeény v tabulkach souviseji se zménami, provedenymi ve vykresech a v kapitolach textu vyroku A.11 (zruseni
podminek dohody o parcelaci) a A.13 (zruSeni regulaénich plan( na zadost):

zmény vyméry ploch 2.2, Z.3, K.2 a vymezeni novych ploch Z.39 a K.34 - jde o dusledek poZadované
smény plochy ZO.1 na pozemcich parc. €. 65/17, 41/22 a 41/63 za plochu HU.1 na vhodném misté;
plochy HU.1 jsou vymezeny na dobfe dopravné napojenych plochach ve vazbé na kfizovatku Prazského
okruhu, kde zarovef nové stavby napomohou hlukovému odclonéni stavajici zastavby Ofecha od
délnice, zatimco plochy Z0.1 byly pfesunuty do ochranného pasma dalnice, kde nelze umistovat stavby,
ale prachovy a vizuélni filtr v podobé izola¢ni zelené je zde z&douci; celkovy rozsah ploch ZO.1 ani
HU.1 se neméni,

zruSeni textu ,DP* u ploch 2.2, 7.3, 7.9, 712, Z.18, Z.19a, 2.19b, Z2.21, Z.28, 7Z.37 - jde o dusledek
zruSeni dohody o parcelaci jako podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi, nebot takovou
podminku novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb. jiz neumozriuje; misto toho je ve vSech dotéenych
plochach pozadovano provéfeni, zda ma byt uzaviena smlouva o spolutcasti Zadatele na vybudovani
nové nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury; ze stejného divodu se rusi i poznamka pod
Tabulkou 1 ,DP — dohoda o parcelaci®,

vymezeni novych ploch Z.12a a Z.12b zmény u plochy Z.12 — jde pouze o roz¢lenéni jiz dfive vymezené
zastavitelné plochy, beze zmény jejiho vymezeni a vyuziti; divodem je potfeba podrobnéjsi vySkové
regulace v plochach HU.1 (viz odGvodnéni v kapitole C.9.6),

zZména vyméry plochy Z.16 a vymezeni nové plochy Z.40 — provedeno na zakladé provéfeni moznosti
umisténi technického zazemi obce v plvodni ploSe Z.16, ktera se ukazala jako ¢astecné nevhodna
(terén, porosty); navrzena je zména vymezeni a zmen$eni plvodni plochy Z.16 a vymezeni nové plochy
Z.40 ve vhodngjsi poloze u byvalé vratnice Kopce; celkovy rozsah ploch OX (ani PU) se neméni,
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e zména vyméry plochy Z.22 — ¢ast plochy je jiz zastavéna a byla pfevedena do stabilizovanych ploch v
zastavéném Uzemi; tato ast Z.22 byla plvodné vymezena s vyuzitim BI.5, nicméné s tim svazané
podminky, které ji odliSovaly od BI.3, jiz byly spinény (prokézani spinéni hygienickych hlukovych limitl z
ul. KarlStejnské) anebo jiz nejsou relevantni (neni realné, aby se zde v budoucnu vymezoval pozemek o
vyméfe jen 700 m? ani aby tu vznikala obsluzna komunikace) — proto je navrzena zména vyuziti z BI.5
na BI.3,

o zrudeni textu ,RP* u ploch Z.25, .28, 2.29, 2.31, Z.33, Z.38 — jde o dusledek zruSeni regulaéniho planu
na Zadost jako podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi, nebot takovou podminku novy stavebni
zakon €. 283/2021 Sb. jiz neumoziiuje; zruSeni regulaénich planu je kompenzovano stanovenim
podrobnéjSich podminek u ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti VZ a ZS2,

e zmény u ploch Z.28 a K.16 a vymezeni novych ploch Z.28b a K.16b — jde pouze o rozélenéni jiz dfive
vymezenych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné beze zmény jejich vymezeni a vyuZiti;
ddvodem je potieba zohlednéni viastnickych vztahi (viz odivodnéni v kapitole C.9.6),

e vymezeni nové plochy P.10 — plocha pfestavby je navrZena na misté stabilizované plochy se stejnym
vyuzitim OS.1 - obfanské vybaveni - sport, a je ur€ena pro rozvoj sportovniho zazemi obce (stavajici
plocha je podvyuZita a slouzi spiSe parkovani, nez sportu),

e zména vymeéry plochy K.9 — zména je dusledkem pfesunuti trasy lokainiho biokoridoru ve vazbé na
plochu K.23 do méné konflikini polohy, kde neprotind stavajici vybéh pro koné a s nim souvisejici
objekty; pro vedeni biokoridoru je navrZzena plocha NU — pfirodni véeobecné, ktera umozniuje realizaci
potfebnych pfirodé blizkych opatfeni.

C.9.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Podkapitola ,,A.4.3 Dopravni infrastruktura“

Upfesnéni urCeni parkovisté v ploSe Z.6 souvisi s celkovou koncepci dopravy v klidu v obci. Nové navrZzena
parkovisté v plochach Z.6 a Z.15 jsou urCena primarné pro navstévniky vefejného obCanského vybaveni
(stavajici a nové centrum, kostel a fara, sokolovna, hibitov) a navstévniky plochy pro velké kulturni akce na dpati
Kopce. Odstavovani vozidel rezidentl a vazana parkovaci stani komeréniho vybaveni jsou vSude v obci
pozadovana na vlastnich stavebnich pozemcich, nikoli na vefejnych parkovistich, a je zadouci tuto skute¢nost
zohlednit i pfimo v popisu dopravni koncepce.

Upravy ve vyétu ploch, kde budou komunikace a pfipadné dalsi plochy pro dopravu navrzeny regulaénimi plany,
jsou disledkem zruSeni podminky regulacnich pland na zadost.

Podkapitola ,,A.4.4 Obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi®

Zména poctu novych ploch pro nekomeréni ob&anské vybaveni je dlsledkem vymezeni plochy prestavby P.10
(0S.1) a zastavitelné plochy Z.40 (OX).

C.9.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné

Kapitola se neméni.
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C.9.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popripadé podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki v
plochach)

Podkapitola ,,A.6.1 Definice pouzitych pojmu“

Definice hrubé podlazni plochy je doplnéna s ohledem na potfebu jednoznacéné urcit v plose SV.1 minimalni
zastoupeni bydleni a obanského vybaveni. Vhledem k tomu, Ze rozsah jednotlivych vyuziti stavby je zpravidla
potfeba urCit uz ve fazi investitniho zdméru, kdy jeSté neni dofeSeno prostorové usporadani jednotlivych
stavebnich objektl, byly jako vhodné méfitko zvoleny pravé hrubé podlazni plochy. Definice HPP je prevzata
z Prazskych stavebnich pfedpist, je dobfe srozumitelna a zéroveri jednoznacna.

ZruSeni moznosti zapocteni dlazby z vodopropustnych zatraviiovacich profil do koeficientu zelené je navrzeno
na z&kladé opakované kritiky dosavadniho nastaveni. V Uzemnim plédnovani neexistuje jednotna definice, které
vSechny plochy Ize do koeficientu zelené zapocitat, a rizné uzemni plany k nému pfistupuiji rizné — od prostého
zapocitavani vSech ploch schopnych vsakovani deStovych vod, pfes zapoCitavani pouze nezastavénych a
nezpevnénych ploch, az po rozdiiné zapoditavani zelenych ploch s riznym charakterem. Na pomezi téchto
pfistupl je mj. vodopropustna dlazba ze zatraviiovacich profilli, ktera sice umozriuje vsakovani vody a zpravidla i
poskytuje urcity prostor pro drobné rostliny a zivo€ichy (vCetné lepSich mikroklimatickych podminek, nez bézné
zpevnéné plochy), ale ve srovnani se zeleni na terénu jde pro pfirodni ekosystémy o méné priznivé feSeni.
Zména Uzemniho planu proto navrhuje nastaveni koeficientu zelené zpfisnit a zapocet zatraviiovacich profilQ
nadale neumoZfiovat.

Podkapitola ,,A.6.2 Spoleéné podminky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch”

Platny Gzemni plan u v8ech rozsahlejSich rozvojovych ploch poZzaduje provéfit, zda nekladou takové poZadavky
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ze je nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a
zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat. Vzhledem k rozdéleni nékterych zastavitelnych ploch na vice Casti
(.12, Z.28) a k vymezeni nékterych novych ploch (P.10, Z.39) je seznam dotéenych ploch rozSifen.

Podkapitola ,,A.6.3 Podminky vyuziti a prostorového usporadani jednotlivych ploch”

Doplnéni véty ,Uzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu.” je promitnutim skutenosti, Ze pfi pofizovani
zmény ¢&. 1 UP Ofech jsou do tzemniho planu doplnény prvky regulaéniho planu.

Zmény v podminkach vyuZiti a prostorového uspofadani ploch maji tyto divody:

e Bydleni — koeficienty: V plochach pro bydleni Bl.2, Bl.4 a SX.2 bylo provéfeno nastaveni koeficientl
zpevnénych ploch a koeficientl zelené na pozemcich fadovych rodinnych domu - navrzeno je
sjednoceni stanovenych hodnot a navySeni rozsahu zpevnénych ploch tak, aby reflektovalo reainé
potfeby tohoto druhu zastavby. U plochy SX.1 byl koeficient zpevnénych ploch upraven na stejnou
hodnotu, jako je u ploch bydleni se srovnatelnym charakterem (BI.3, BI.7); v souvislosti s tim doSlo
i k dil¢i Upravé koeficientu zelené.

o Bydleni — vétSi vySka staveb pfi podsklepeni: V plochach pro bydleni BI.7, SX.1 a SX.2 byla provéfena
adekvatni vySka staveb o 2 nadzemnich podlazich v pfipadé vystavby podzemniho podlaZi. To zpravidla
CasteCné vystupuje nad terén a zvySuje tak uroven podlahy v 1. NP 0 0,5 - 1 metr. Maximalni vyska
staveb proto byla zvySena na 8,5 m. Stejnd Uprava byla provedena u ploch Bl.3, kde je obdobny
charakter zastavby a je tedy vhodné nastavit vySkovou regulaci stejné.
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Bydleni — vy$ka oploceni: U ploch BI.7 a SX.1 byl provéfen poZzadavek vlastnika pozemku na zmirnéni
regulace oploceni. Dosavadni regulace bude nové platit jen pro ploty smérem do vefejného prostranstvi,
kde je pozadavek na nenaruSeni charakteru zastavby v plo3e nejvice relevantni. Pro ploty mezi
jde o dosud nevyuzité zastavitelné plochy, nedojde Upravou regulativii k naru$eni charakteru stavajici
zastavby a poZadavek je pfijatelny.

Bydleni — zrueni plochy Bl.5: Jedind existujici plocha Bl.5 je jiz zastavéna a byla pfevedena do
stabilizovanych ploch v zastavéném Uzemi. Tim pozbyly aktualnosti podminky, které ji odliSovaly od
ploch BI.3 (prokazani splnéni hygienickych hlukovych limitd z ul. KarlStejnské, moznost vymezeni
pozemku o vyméfe jen 700 m?, moznost vybudovani obsluzné komunikace). Proto je navrzena zména
vyuziti plochy z BI.5 na BI.3 a v souvislosti s tim se rusi i regulativy pro plochu BI.5 (vCetné uvedeni
plochy ve vyctu v Gvodu kapitoly A.6).

Nové centrum — plocha SV.1: Jde o plochu v samém jadru obce, uréenou pro rozsifeni stavajiciho
centra. Centrum mé& nabidnout pfedevdim nové pobytové namésti (resp. rozSifeni stavajiciho),
obCanské vybaveni pro obyvatele obce (doplnéni chybéjicich sluzeb) a bydleni (vCetné jeho
koncentrovanéjSich forem) - proto jsou odmitnuty druhy ob&anského vybaveni, které viibec necili na
obyvatele obce, jsou stanoveny minimalni podily obanského vybaveni a bydleni (zaruujici smiSené
vyuZiti plochy a zaroven dostateénou flexibilitu pro vysledny pomér jednotlivych vyuziti) a je umoznéna
vyrazné vysSi zastavitelnost plochy, nez doposud. Zarovefi ma byt vhodnym zplsobem navazano na
charakter okolni zastavby, aby nova vystavba nenarusila raz jadrové Casti sidla - proto je doplnén
pozadavek na odpovidajici sklon a orientaci stfech a upfesnén poZadavek na zachovani vzhledu
severni fasady staje a Spejcharu (ta je zasadni pro charakter pfedprostoru fary a kostela, nicméné
zbyvajici objem staje a Spejcharu bude s ohledem na jejich Spatny stav zfejmé nutné asanovat).

Zmrzlik — plocha SU.3: Byl provéfen a pfehodnocen poZadavek na nerozdélovani plochy Z.27 na vice
stavebnich pozemku. Vzhledem k rozsahu plochy (1787 m?) je adekvatni umoznit zde stejnou minimalni
velikost pozemkd, jako u fady dalSich zastavitelnych ploch v obci, tedy 800 m? coZ umozni v ploSe
vymezit dva stavebni pozemky.

Plochy OV A OS.1 - rozSifeni vyuZiti: Navrzena dil¢i rozSifeni vyuZziti obou ploch maji za cil umoZnit
v plochach realizaci souvisejicich udrzbovych zafizeni a diky drobnému podnikani podpofit udrZitelnost
zdejSich sportovnich zafizeni.

Plocha pro ukladani bioodpadu — OX: V nové vymezené ploSe Z.40 (vzniklé rozdélenim plvodni Z.16) je
umoznéno ukladani biologického odpadu (napf. posekané travy). Plocha lezi v péSim dosahu obytné
zastavby obce, ale pfitom v dostatecné vzdalenosti a dobré poloze, aby obytnou zéstavbu esteticky ani
pachové nezatézovala.

Kopec — plochy RO.1 a RO.2: Plocha RO.2 je jiZ v platném Gzemnim planu uréena pfedevsim pro vétsi
venkovni kulturni a spolecenské akce — nové je toto vyuZiti explicitné dopinéno do regulativi. Dale jsou
pro obé plochy RO.1 a RO.2 dopInény podminky, které umozni realizaci vhodnych opatfeni pro zvySeni
zadrzovani vody v krajiné, protipovodfiovych, protieroznich a ekostabilizanich opatfeni; jednim
z hlavnich cilli je omezit odtok vody z ploch RO.1 a RO.2 do navazujici obytné zastavby.

Plochy smiené vyrobni — vy$ka zastavby: V plochach HU.1 aZ HU.3 byly podrobnéji provéfeny vyskové
poméry a s nimi souvisejici pohledové vazby. Byly zohlednény navaznosti na stavajici zastavbu sidla a
na hibitov a prihledy do krajiny. Zavérem provéfeni je, Ze nové stavby ve vazbé na planovany obchvat
a pod nim smérem k dalnici nebudou ani pfi vySce 12 metrd pfili§ vysoké. Dale k jihu oviem terén
stoupa a stavby vysoké 12 metrd by navazujici zastavbu jiz vyrazné prevySovaly a blokovaly prihledy
do krajiny — proto je navrzeno omezeni maximaini nadmorské vysky, které smi stavby dosahnout (to
v praxi pravdépodobné povede k CasteCnému zahloubeni staveb). Vzhledem k nerovnomérnému
stoupani terénu je navrZeno rozdéleni zastavitelné plochy Z.12 na tfi ¢asti, kde kazda mé nastavenou
jinou maximalni nadmofskou vysku — tak, aby limit nebyl nékde pfili§ pfisny a jinde nedostacujici.
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o Viditelnost v&Ze kostela: U ploch HU.1 az HU.3 byl upfesnén pozadavek na zachovani viditelnosti
dominanty obce, véze kostela Stéti sv. Jana Kititele. Bylo upfesnéno, jaka Cast véZe ma zustat viditelna
— jako adekvatni pro jasné rozeznani stavby byla vyhodnocena ¢ast nad Urovni parapetd hornich oken
na vézi, kterd zhruba odpovidad 380 m.n.m. Dale bylo upfesnéno, ze kterych konkrétnich ulic se
viditelnost ovéfuje, pficemz v ramci Slivenecké ulice je navrzeno posuzovat viditelnost az od rozhrani
ploch HU.2 a HU.3 — tim je dano, ze se viditelnost neméa posuzovat napf. i z vychodni vétve obchvatu,
coz by spolehlivé zablokovalo veSkerou vystavbu v plochach HU nad obchvatem.

o Malé zemédélské farmy v plochéch VZ a ZS.2: U téchto ploch do$lo ke zrudeni podminky zpracovani
regulaénich plani na Zadost, nebot takovou podminku jiz novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb.
neumoziuje. Pozadavky, které byly na regulacni plany kladeny, byly v rdmci moznosti promitnuty do
podminek prostorového uspofadani téchto ploch — jde o vhodné rozmisténi jednotlivych rozmisténi
v plochéch, které zabrani negativnimu ovliviiovani okoli, adekvatni vzhled staveb, respektujici charakter
venkovskych hospodafskych usedlosti, zapojeni staveb do krajiny s vyuZitim zelené a zamezeni
zneCiStovani podzemnich a povrchovych vod.

e Plochy s podminkou napojeni na obchvat: U zastavitelnych ploch Bl.7, OV a 0S.1, jejichz vyuZiti je
podminéno napojenim na planovany obchvat obce a realizaci komunikaci a siti technické infrastruktury,
je na zakladé pozadavku vlastnika pozemku zmirnéna podminka realizovat nejprve toto napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu na podminku realizovat napojeni na obchvat a ostatni dopravni a
technickou infrastrukturu soub&zné s vystavbou v ploSe. Nové je podminka napojeni na obchvat
doplnéna u plochy SU.2, ktera ma pro takové napojeni pfedpoklady.

o  Parkovani v ploSe Z.6: U plochy OS.1 byla zruSena moznost zajistit parkovani na parkovisti v plose Z.6.
Tato Uprava souvisi s celkovou koncepci dopravy v klidu v obci, kdy nové navrZena parkovisté
v plochach Z.6 a Z.15 jsou ur€ena primarné pro navstévniky vefejného ob&anského vybaveni a plochy
pro velké kulturni akce na Upati Kopce. Parkovaci stani pro komeréni vybaveni jsou vSude v obci
pozadovana na vlastnich stavebnich pozemcich, nikoli na vefejnych parkovistich, a je Zadouci tuto
skutecnost promitnout i do podminek ploch OS.1. Zaroven byl u plochy PU dopInén regulativ, ktery ma
za cil postupné vymistit parkovité ze stavajiciho namésti do zastavitelné plochy Z.6 — v souvislosti s
budovanim nového centra obce v ploSe je pfedpoklad promény ndmésti na vice pobytovy prostor.

C.9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

VD.8 - vefejné prospésna stavba je vymezena k zajisténi podminek pro realizaci cesty v krajiné v plose K.18,
vymezené platnym Uzemnim planem. Smyslem cesty je zlepSeni prostupnosti krajiny mezi jihozapadnim okrajem
sidla Orech (zeleny prstenec) a byvalou cihelnou a dale smérem do Udoli Radotinského potoka. Jde o obnovu
nefunkéni historické cesty (stabilni katastr, letecké snimky 50. |éta). V pfipadé realizace doprovodné zelené cesty
(zatravnéni pasu podél cesty, pasy dfeviny — stromoradi/kefe) bude slouZit zarover jako protierozni opatfeni.

C.9.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkil, nazvu katastralniho zemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Uprava nazvu kapitoly vyplyva z aktualniho znéni vyhlasky &. 500/2006 Sb..

C.9.9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

Kapitola se neméni.
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C.9.10 Vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Kapitola se neméni.

C.9.11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminénou dohodou o parcelaci

Obsah kapitoly se rusi, nebot u vymezenych ploch nedo$lo k uzavieni zadné dohody o parcelaci a novy stavebni
zakon €. 283/2021 Sb. jiz stanoveni podminky dohody o parcelaci v Uzemnim planu neumozriuje.

C.9.12 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfimérené Ihuty pro a vioZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Kapitola se neméni.

C.9.13 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim requlacniho planu, zadani regulacniho planu
v rozsahu podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni
plan z podnétu nebo na zadost, a u regulac¢niho planu z podnétu stanoveni
pfimérené Ihuty pro jeho vydani
ZruSeni dvou odstavel v Gvodu kapitoly vyplyva z nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ktery jiz
neumoznuje pofizovani regulaénich plant na zadost. Rusi se proto i vyCet ploch, pro které byly regulacni plany
na zadost pozadovany, a zadani téchto regulaCnich plant, uvedené v podkapitolach A.13.2 az A.13.7.
Pozadavky, které byly na regulacni plany kladeny, byly v rdmci moznosti promitnuty do podminek prostorového
usporadani pfislusnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, tedy ploch VZ a ZS.2.

V odstavci, za€inajicim slovy ,Regulacni plany z podnétu ... je upfesnén postup pro regulacni plany z podnétu,
jejichz zadani jiz byla v dobé vydani tzemniho planu schvalena.

C.9.14 Stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)

Kapitola se neméni.

C.9.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uprava nazvu kapitoly vyplyva z aktualniho znéni vyhlasky &. 500/2006 Sb..

C.9.16 Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené
grafické casti
Kapitola se neméni.

Seznam pouzitych zkratek

Kapitola se neméni.
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C.10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi je uéelné vyuzivano; pro efektivngjsi vyuziti je vymezena nova plocha prestavby P.10 (OS.1)
pro rozvoj sportovniho zazemi obce. Jiz vyuzitd Cast zastavitelné plochy Z.22 (Bl.3) je pfesunuta do
stabilizovanych ploch a zahrnuta do zastavéného Gzemi.

Zmeéna Uuzemniho planu neméni plosSny rozsah ani vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch, pouze v nékolika
pfipadech upravuje jejich konkrétni vymezeni (pro zlepSeni jejich vyuzitelnosti a moznost pfesnéjsiho nastaveni
prostorové regulace):

e navrzené rozSifeni plochy Z.3 (HU.1) a nové vymezena plocha Z.39 (HU.1) jsou kompenzovany
zmen$enim plochy Z.2 (HU.1) o stejnou vyméru,

e nové vymezena plocha Z.40 (OX) a v posunuté poloze vymezend plocha Z.16 (OS) svou celkovou
vymérou odpovidaji pivodni plose Z.16,

e zastavitelné plochy Z.12a, Z.12b a Z.12c svym vymezenim i vymérou odpovidaji plvodni plose Z.12,
e zastavitelné plochy Z.28a a Z.28b svym vymezenim i vymérou odpovidaji pdvodni ploSe Z.28.

Obec mé dostatek rozvojovych ploch, nové zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

C.11 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Zména Uzemniho planu nema vliv na koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska SirSich Gzemnich vztahd.

C.12 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANi NEBO
VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM

Zména &. 1 Uzemniho planu Ofech splfiuje viechny pozadavky, obsazené v rozhodnutich zastupitelstva obce
0 obsahu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem:

o  byly provéfeny poZadavky na Upravy v plochach bydleni — umoznéna je vétsi vySka v pfipadé vystavby
podzemniho podlazi, navrzeny jsou zmény koeficientl zpevnénych ploch a zeleng,

o byly upraveny a zpfesnény regulativy v ploSe planovaného nového centra P.1 (SV.1) — vylouCeno je
vyuziti pro ubytovani a obCanské vybaveni, které necili na obyvatele obce, je zvySena zastavitelnost,
upfesnén minimalni rozsah jednotlivych funkci, zmimény podminky ve vztahu ke stavajicim stajim a
$pejcharu,

e u plochy Z.21 (SU.2) byla provéfena moznost napojeni na budouci obchvat obce, pozadavek na toto
napojeni byl zapracovan do podminek vyuziti plochy,

e v plochach pro sport (0S.1) byly zpfesnény moznosti parkovani a odstavovani vozidel, doplnéna
moznost umisténi zafizeni pro Udrzbu, drobné podnikani a sluzby, byla vymezena plocha prestavby
P.10 a dopInén pozadavek na napojeni plochy Z.19a na obchvat obce,

e v plochach ob¢anského vybaveni (OV) byla doplnéna moZnost umisténi zafizeni pro udrzbu, drobné
podnikani a sluzby na podporu udrzitelnosti sportu,

16



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU ORECH — ODUVODNENI

byla provéfena moznost umisténi technického zazemi obce v plose Z.16 (OX), na zakladé toho je
plocha rozdélena na plochy Z.16 a Z.40 (obé OX); v ploSe Z.40 je umoznéno ukladani biologického
odpadu (posecena trava, apod.),

v plochach RO.1 a RO.2 byly dopinény podminky pro realizaci vodohospodarskych a ekostabilizacnich
opatfeni, v plose RO.2 také pro konani velkych kulturnich a spoleenskych akci (vhodnéjsi poloha pro
tento typ akci nabyla v ramci provéfeni nalezena),

v plochach smiSenych vyrobnich (HU.1, HU.2 a HU.3) byla upfesnéna vySkovéa regulace tak, aby byl
minimalizovan negativni vliv novych staveb na vzhled sidla a byla zachovana viditelnost kostelni véze,

byla provéfena moznost smény ploch ZO.1 na pozemcich pfi budouci okruzni kfiZzovatce u Prazského
okruhu za plochy HU.1, ndvazné na to je navrzena novéa plocha Z.39 (HU.1), dil&i rozSifeni plochy Z.3
(HU.1) a vymezeni nové plochy zmén v krajiné K.34 (ZO.1),

z hlediska parkovani byla provéfena moznost vyuzivani parkovisté Z.6 (DS) ve vztahu k okolnim
plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti, v souvislosti s tim byly upraveny regulativy ploch 0S.1 a PU,

,ekofarma“ na plochach Z.28 (VZ) a K.16 (ZS.2) byla rozdélena na dvé samostatné farmy dle vlastnik(,
plocha K.18 (DX) byla zafazena do vefejné prospésnych staveb (VD.8),

v sousedstvi plochy K.23 byla upravena trasa lokalniho biokoridoru do méné konflikini polohy, v
souvislosti s tim je navrzeno rozsifeni plochy zmén v krajiné K.9,

byl provéfen a navazné zruSen zapoCet ploch ze zatraviiovacich profili do koeficientu zeleng,
v nékterych plochach byla upravena také minimalni hodnota tohoto koeficientu,

u ploch s podminkou napojeni na obchvat obce byla umoznéna soubézna vystavba staveb a dopravniho
napojeni,

byla zruSena podminka regulaénich pland na z&dost, které novy stavebni zékon (¢. 283/2021 Sb.) jiz
neumoZziuje, nahrazeny byly podrobnéj§imi podminkami v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,

byla zruSena podminka dohody o parcelaci (kterou novy stavebni zakon neumoZziuje), misto ni je ve
vSech dotéenych plochach poZadovano provéfeni, zda mé byt uzaviena smlouva o spolutcasti Zadatele
na vybudovani nové nebo na upravach stavajici vefejné infrastruktury,

podminky vyuziti ploch a jejich prostorového usporadani byly provéfeny a doplnény s ohledem na to, Ze
je zména uzemniho planu pofizovana s prvky regulacniho planu, a Ze u nékterych ploch bylo zpfesnéni
Zadouci pro zachovani charakteru Gzemi.

V8echny uvedené zmény jsou blize popsany a odivodnény v kapitole C.9.

C.13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,

KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zménou Uzemniho planu nejsou navrzeny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR
StfedoCeského kraje.

C.14 VYCET PRVKU REGULACNiIHO PLANU

S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Legislativni vychodiska

Zména €. 1 Uzemniho planu je pofizovana s prvky regulacniho planu. Definice prvki regulaéniho planu, tedy
"podrobnosti nalezejicich svym obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim" (§43 odst.3 zakona €.
183/2006 Sb.) vSak neni v platné legislativé uvedena a v obecné roviné ani nelze zcela jednozna¢né vymezit, jak
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pfesné mohou byt v Uzemnich planech stanoveny jednotlivé regulativy (rozsudek NSS ¢.j. 4 As 92/2017-37 ze
dne 4. 8. 2017).

Vychodiskem pro rozhodnuti, zda jde o prvek regulacniho planu &i nikoli, proto byly konkrétni regulativy uvedené
v platné legislativé (véetné judikatur a metodickych podklad):

e pfiloha €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. jako mozné podminky prostorového uspofadani v Gzemnim planu,
ktery neni pofizovan s prvky regulacniho planu, vyjmenovava vyskovou regulaci zastavby, charakter a
strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuziti — jde ovSem o vycCet pfikladny, nikoli Uplny,

o metodicky podklad Ministerstva pro mistni rozvoj CR jako pipustny regulativ izemniho planu, ktery neni
pofizovan s prvky regulacniho planu, uvadi napf. Sifku i rozmezi Sitky pozemku pro komunikaci (jde o
dalezity parametr pro hierarchii komunikaci, ktery ovliviiuje charakter okolni zastavby) nebo pozadavek
na umisténi stromofadi (jde 0 sou¢ast systému sidelni zelené),

e podle judikatur je tzemni plan bez prvki regulacniho planu opravnén regulovat také zastavénou plochu
¢i objem staveb (rozsudek NSS ¢.j. 6Ao 9/2011-55 ze dne 7. 11. 2012), stanovit vydku maximalnim
pocétem podlazi ¢i maximalni kdtou (rozsudek NSS ¢€.j. 63 A 6/2012-227 ze dne 8. 2. 2013), pozadovat
respektovani existujici stavebni &ary (rozsudek NSS &j. 9 As 17/2015-41 ze dne 18. 6. 2015),
pozadovat aby se nové stavby i Uprava staveb stavajicich svou strukturou, objemem, hmotovym
feSenim, tvarem, podlaznosti, typem zastfeSeni ¢i méfitkem pfizplsobily charakteru stavajici okolni
zastavby (rozsudek NSS ¢&.j. 1 As 63/2009-139 ze dne 16. 3. 2010 &i rozsudek NSS ¢&.j. 4 As 92/2017 ze
dne 4. 8. 2017) nebo stanovit rizné omezujici regulativy, které charakter zastavby ochrani (rozsudek
NSS ¢,). 6 As 39/2016-66 ze dne 30. 11. 2016 ¢i rozsudek Krajského soudu v Praze, ¢.j. 43 A 104/2022-
104 ze dne 28. 3. 2023); pfipustna je také regulace poctu parkovacich mist / odstavnych stani na
stavebnim pozemku (rozsudek Krajského soudu v Praze, €. j. 43 A 104/2022-104 ze dne 28. 3. 2023),

e mezi prvky, nalezejici regulaénimu planu, patfi podrobné regulace umisténi a prostorového usporadani
jednotlivych staveb ve smyslu § 61 odst. 1 stavebniho zakona (napf. ndvrhem parcelace, uspofadani
uliéniho profilu, zakreslenim stavebnich a uliénich Car, urCenim &asti pozemku, které mohou byt
zastavény, konkrétnich tvar( stfech, apod.), stanoveni podminek pro umisténi konkrétni stavby (jeji
pfesny rozsah, kéty, stavebni materialy apod.), stanoveni poétu bytovych jednotek v rodinném domé &i
omezeni kapacity staveb pro ubytovani (rozsudek Krajského soudu v Praze, €. . 43 A 104/2022-104 ze
dne 28. 3. 2023).

Pfi posuzovani dalSich regulativi byla vychodiskem skutenost, ze regulacni plan je provadécim (realizacnim)
nastrojem Uzemniho planovani, nikoliv nastrojem koncepénim — koncepéni roli ma tzemni plan (rozsudek NSS
€.j. 5 As 96/2019-39 ze dne 16. fijna 2020). Zasady pro prostorové usporadani zastavby tedy maji byt stanoveny
v Uzemnim planu, zatimco podrobné a konkrétni regulativy staveb (zpravidla pfesné vymezené v grafické &asti
dokumentace) jsou bezesporu podrobnosti regulaéniho planu (rozsudek NSS €. j. 9 As 17/2015 - 41 ze dne 18.
6. 2015).

Z vySe uvedeného vychazi vycet a oddvodnéni regulativd, které byly vyhodnoceny jako prvky regulaéniho planu:

Pouzité prvky regulaéniho planu

o Vy3ka staveb — VySkova regulace neni stanovena jen obecnou maximaini vyskou zastavby v plochach
&i jeji podlaznosti (co je b&zna podrobnost UP). Ve vétsiné ploch je rozligena vy$ka hlavnich staveb a
staveb ostatnich - divodem je snaha o citlivéjSi navazani na raz stavajici okolni zastavby a zabranéni
vzniku pfili§ velkych hmot staveb, které maji pouze dopliikovou funkci. V plochach OV a OS.1 jsou
vy$ky nastaveny dle zplisobu vyuZiti staveb - tak, aby se v maximaini mife udrZela nizi vy$kova hladina
zastavby, ktera nebude rusit sousedni plochy rodinného bydleni a plvodni venkovské zastavby, a
pfitom nebyly blokovany stavby, u kterych jej vétSi vySka opodstatnéna jejich funkci a vyznamem v
obraze sidla. V ploSe SV.4 je vySka nastavena odliSné pro jednotlivé ¢asti plochy, nebot jde o velmi
citlivé misto v samém jadru sidla, v sousedstvi pamatkové chranéného objektu kostela a fary.

e VySka a charakter oploceni — Regulace oploceni vychazi z feSeni béznych v okolni zastavbé - tedy
vy3ky plotu, kterd zhruba odpovidd méfitku Elovéka, nenarudeni charakteru stavajici zastavby volbou
nevhodnych tvarl a material(i (snaha o vizualni sjednocenost / podobnost oploceni, ktera spoluvytvari
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raz lokality a pfispiva ke vnimané kvalité urbanniho prostfedi) a zachovani pohledovych vazeb mezi ulici
a stavebnimi pozemky i mezi pozemky navzajem (zabranéni vzniku neprahlednych zdi, branicich
socialni interakci a potazmo rozvoji mistni komunity).

Zachovani viditelnosti v87e kostela — Cilem nastavené regulace je v rdmci moZnosti zachovat
charakteristické panorama sidla pfi pohledu z hlavnich pfijezdi do obce (jde zaroven o historické trasy
cest). Regulativ zéroveri brani vzniku pfili§ vysokych hmot staveb blizko Slivenecké a Zbuzanské ulice,
odkud jsou daleké vyhledy do krajiny.

Fasady staveb — Podrobnéjsi regulace vzhledu fasad je nastavena ve dvou druzich ploch. Jde jednak o
plochu SV.1, urenou pro nové centrum obce, kde je poZadovano zachovat vzhled stavajici severni
fasady staje a Spejcharu, ktery je dulezity pro charakter sousedniho pfedprostoru pamatkové
chranéného fary a kostela. A dale jde o plochy VZ, ur€ené pro rozvoj malych zemédélskych farem ve
volné krajing, jejichZ realizace bude mit vliv na krajinny raz - u téchto staveb je poZadovano, aby
odpovidaly charakteru zastavby venkovskych hospodarskych usedlosti, a to nejen svym objemem,
tvarem a méfitkem, ale také barevnosti; cilem je zajistit, aby stavby dobfe zapadly do krajiny a jejich vliv
na krajinny raz byl pokud mozno pozitivni.

Strechy, stfedni krajina — Pozadavek na typ zastfeSeni, odpovidajici sklon stfechy a orientaci stfeSniho
hfebene je uplatnén v historickém jadru sidla (SV.1 az SV.4 a BI.9) a zohledriuje pfevazujici charakter
okolni stfe3ni krajiny (pfevazné tradicni sedlové a valbové stfechy se sklonem cca 37 - 45° a se Stitovou
nebo okapovou orientaci vG¢i uliénimu prostranstvi). Cilem pozadavku je, aby nova vystavba
respektovala charakter stavajicich staveb a stala se integraini souéasti celku, aby nenarusila panorama
sidla a jeho celkovy obraz. DalSimi lokalitami, kde jsou stanoveny podrobnéj§i poZadavky na feSeni
zastfeSeni, jsou plochy pro malé zemédélské farmy ve volné krajiné - jejich realizace vyznamné ovlivni
krajinny raz a je Zadouci, aby v krajiné neplsobily cizorodé. Tvar stfechy je jednim z hlavnich znaku
tradicni venkovské zastavby a mél by byt pouzit pfedevsim u hlavnich staveb, které se zpravidla nejvice
pohledové uplatfiuji.

Umisténi staveb — V historickém jadru sidla (plochy SV.2 a SV.3) je pfi nahrazeni stavajici stavby
novostavbou poZadovano v maximalni mife zachovat pdvodni pldorysnou stopu stavby. Divodem je
uchovani plvodniho charakteru zastavby a logiky jejiho uspofadani, kdy umistovanim staveb podle
pfedem danych pravidel vznikla stavajici kompozice s urCitym fadem a stupném vizualni jednoty.
Odlisné umisténa stavba by plsobila cizorodé a naruSovala celek. Ze stejného dlivodu jsou v plochach
SV.2, SV.3, SV.4 a Bl.9 nepfipustné novostavby voIné stojicich objektl garazi, Usticich do vefejnych
prostranstvi - v dochované plvodni struktufe Zadné takové objekty neexistovaly a pusobily by cizorodé
(nehledé na jejich negativni vliv na raz pfilehlych vefejnych prostranstvi).

Profily ulic — Pro rozsahlej$i zastavitelné plochy jsou stanoveny poZadavky na profily obsluznych
komunikaci, zakladni pozadavky jsou stanoveny i na profil planovaného obchvatu obce. Divodem je
zajisténi adekvatniho prostoru pro pési, cyklisty, motorovou dopravu, parkovani i pro zelefi a nastaveni
obdobného pfistupu napfi¢ celou obci. Kvalita vefejnych prostranstvi a jejich logické uspofadani je
zasadni pro celkovy raz sidla a jeho vnimani obyvateli a navstévniky.

Pocty bytovych jednotek — Poéty bytovych jednotek v rodinnych domech jsou regulovany s ohledem na
kapacity infrastruktur (stavajici i navrzena technickd a dopravni infrastruktura, obanské vybaveni) a
cilovou obytnou hustotu Uzemi (dostate¢né velké pozemky, aby ve vztahu k poCtu bytl poskytovaly
svym obyvatelim pfiméfenou miru soukromi a tedy umozriovaly pohodu bydleni). Ze stejného diivodu je
v nékterych lokalitach limitovano i déleni ploch na stavebni pozemky. V plochach vyrobnich a smiSenych
vyrobnich (VZ a HU) je limitovan i poCet sluzebnich bytli - zde je divodem predevSim snaha vytvorit
adekvatni podminky pro vyrobni a dalSi pracovné-produkéni funkce a nekomplikovat vyuziti pfislusnych
lokalit nadmérnym rozvojem bydleni.

Kapacity ubytovacich zafizeni — Omezeni kapacity ubytovacich zafizeni vychazi rovnéz z kapacit uzemi
(technicka a dopravni infrastruktura, ob€anské vybaveni), kdy v béZné obytné zastavbé neni pocitano se
vznikem rozsahlejSich ubytovacich zafizeni a v lokalité KalinGv mlyn nelze pro vétsi poCet navstévnika
zajistit adekvatni pfijezd a plochy pro dopravu v klidu. Druhym diivodem je zachovani pohody bydleni
pro okolni obytné Uzemi a rekreacnich kvalit Uzemi, bez nadmérné zatéZe vyvolané provozem
ubytovanych navstévnika.
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C.15 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zména ¢. 1 neméni disledky tzemniho planu na zemédélsky pidni fond. Vymezované zastavitelné plochy a
plochy prestavby bud nejsou pfedmétem zaboru pldniho fondu, anebo jde 0 zménu vymezeni stavajicich ploch
beze zmény jejich rozsahu, zplsobu vyuziti a dotéenych BPEJ:

vymezeni plochy Z.39 (HU.1, 2799 m? a zvétSeni plochy Z.3 (HU.1, zvétsena o 1166 m? je
kompenzovano zmen$enim plochy Z.2 (HU.1, zmen$ena 0 2799 + 1166 = 3965 m?); ve vSech pfipadech
jde o pudu 1. tfidy ochrany s BPEJ 2.03.00, rozsah zaboru se neméni,

analogicky k tomu vymezeni plochy K.34 (ZO.1, 3965 m? je pfevzato z puvodni plochy Z.2) je
kompenzovano zmensenim plochy K.2 (ZO.1) ve prospéch ploch Z.3 (1166 m? a Z.39 (2799 m?);
k ploSe K.34 (Z0.1) je dale pfipojena &ast plvodni plochy K.2 (ZO.1) podél Prazského okruhu o vymére
2041 m? ; ve vSech pripadech jde opét o pudu 1. tfidy ochrany s BPEJ 2.03.00, rozsah zaboru se
nemeni,

u ploch Z.12a, Z.12b a Z.12¢c (vSe HU.1) jde pouze o roz€lenéni jiz dfive vymezené zastavitelné plochy,
beze zmény jejiho vymezeni a vyuZiti,

nové vymezovana plocha P.10 (0S.1) lezi kompletné na pozemku parc. €. 315/26 s druhem ,ostatni
plocha“, nejde tedy o zabor ZPF,

vymezeni nové plochy Z.40 (OX, 1623 m?) je kompenzovano zmendenim a zménou vymezeni plochy
Z.16 (OX a PU, plvodné 4011 m? nové 4011 — 1623 = 2388 m?), v souvislosti s touto zménou je
analogicky upraveno také vymezeni plochy K.3 (RO.1); vSechny tfi uvedené plochy lezi na pozemku
parc. ¢. 316/84 s druhem ,ostatni plocha®, nejde tedy o zabor ZPF,

u ploch Z.28a a Z.28b (obé VZ) jde pouze o rozélenéni jiz dfive vymezené zastavitelné plochy, beze
zmény jejiho vymezeni a vyuZiti,

u ploch K.16a a K.16b (obé ZS.2) jde pouze o roz¢lenéni jiz dfive vymezené plochy zmén v krajing,
beze zmény jejiho vymezeni a vyuZiti,

rozsiteni plochy K.9 (NU) je vymezeno pro lokalni biokoridor USES a neni tedy predmétem
vyhodnoceni.

Z4dna ze zmén se nedotyka pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa ani nezasahuje do vzdalenosti 50 m ¢&i
méné od okraje lesa.

C.16 ROZHODNUTiIi O NAMITKACH VEETNE ODUVODNENI

Bude doplnéno po vefejném projednani.

C.17 VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Bude doplnéno po vefejném projednani.

C.18 TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text UP Ofech s vyznadenim zmén, navrzenych Zménou &. 1, je pfilohou tohoto oddvodnéni.
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A.1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Text 1. 12. 2014“ se nahrazuje textem ,1. 6. 2024

A.2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE,
OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

Kapitola se neméni.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Podkapitoly A.3.1 az A.3.5 se neméni.

Podkapitola ,,A.3.6 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z), ploch piestavby (P) a ploch zmén v krajiné (K)*
V Tabulce 1 dochazi k témto zménam:

e nafadku Z.2 se text ,5,01" nahrazuje textem ,4,61° a rusi se text ,DP,*

e nafadku Z.3 se text ,1,98" nahrazuje textem ,2,10 a rusi se text ,DP,*

e nafadku Z.9 se v poslednim sloupci rusi text ,DP,*

o vklada se radek ,Z.12a/ HU.1 / sluzby, neruSici vyroba, skladovani, véda a vyzkum / 1,26 / PS*

o vklada se fadek ,Z.12b / HU.1 / sluzby, neruSici vyroba, skladovani, véda a vyzkum / 2,16 / PS*

e nafadku Z.12 se text ,Z.12“ nahrazuje textem ,Z.12c*, text ,15,00“ se nahrazuje textem ,11,58“ a rusi se
text ,DP,”

e nafadku Z.16 se text ,0,40“ nahrazuje textem ,0,24*

e nafadku Z.18 se v poslednim sloupci rusi text ,DP,*

e nafadku Z.19a se v poslednim sloupci rusi text ,DP,*

e nafadku Z.19b se v poslednim sloupci rusi text ,DP*

e nafadku Z.21 se v poslednim sloupci rusi text ,DP,*

e nafadku Z.22 se rusi text ,BI.5,* a text ,3,02“ se nahrazuje textem ,2,79"
e nafadku Z.25 se v poslednim sloupci rusi text ,RP,*

e nafadku Z.28 se text ,Z.28" nahrazuje textem ,Z.28a“, text ,1,33" se nahrazuje textem ,0,67“ a rusi se
text ,DP, RP,"

o vklada se rfadek ,Z.28b / VZ | zemédélské hospodarstvi - farma / 0,66 / PS*

e nafadku Z.29 se v poslednim sloupci rusi text ,RP,*

e nafadku Z.31 se v poslednim sloupci rusi text ,RP,*

e nafadku Z.33 se v poslednim sloupci rusi text ,RP,*

e nafadku Z.37 se v poslednim sloupci rusi text ,DP,*

e nafadku Z.38 se v poslednim sloupci rusi text ,RP,*

o vklada se fadek ,Z.39 / HU.1 / sluzby, nerusici vyroba, skladovani, véda a vyzkum / 0,28 / PS*
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o vklada se fadek ,Z.40 / OX/ technické zazemi obce / 0,16
o nafadku ,Zastavitelné plochy celkem® se text 71,55 nahrazuje textem ,71,32°.
V poznamkach pod Tabulkou 1 se rusi text ,DP — dohoda o parcelaci,”.
V Tabulce 2 dochazi k témto zménam:
o vklada se rfadek ,P.10/ OS.1/ rozSifeni ploch pro télovychovu a sport / 1,29 / PS*
¢ nafadku ,Plochy pfestavby celkem* se text ,2,38“ nahrazuje textem ,3,67¢.
V Tabulce 3 dochazi k témto zménam:
e nafadku K.2 se text 5,82 nahrazuje textem ,5,22"
e nafadku K.9 se text 4,87 nahrazuje textem ,5,06"
e nafadku K.16 se text ,K.16" nahrazuje textem ,K.16a“ a text ,1,36“ se nahrazuje textem ,0,70"
o vklada se fadek ,K.16b / ZS.2 | zemédélské hospodafstvi — zahrada, sad / 0,66°
o vklada se rfadek ,K.34 / ZO.1/ izolaéni zelen podél Prazského okruhu / 0,60
e nafadku ,Plochy zmén v krajiné celkem* se text 66,75 nahrazuje textem ,66,94".

A.4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Podkapitoly A.4.1 a A.4.2 se neméni.

Podkapitola ,,A.4.3 Dopravni infrastruktura“

V ¢Casti ,Doprava v klidu“ se za druhou vétu, zacinajici slovy ,Doplnéna budou parkovisté ...“, vklada véta
ve znéni: ,Parkovisté zapadné od nového centra obce (plocha Z.6) je primarné uréeno pro pakovani navstévnikl
nového centra (plocha SV.1), arealu fary (plocha SV.4) a sokolovny a dale ob&andim obce, ktefi z prostorovych
divodd nemohou zfidit parkovaci stani na svych pozemcich.".

V &asti Konkrétni navrzené plochy pro dopravni infrastrukturu® se v posledni vété text ,V plochach P.1, 2.5, Z.20,
2.23,2.25,7.28,72.29, Z.31, .33 a Z.38" nahrazuje textem ,V plochach P.1, Z.5, Z.20 a Z.23".

Podkapitola ,,A.4.4 Ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi®

V ¢asti ,ObCanské vybaveni — nekomeréni“ se ve vété zacinajici slovy ,Proto tzemni plan navrhuje ..." Cislice ,5°
nahrazuije Cislici ,7¢.

Podkapitola A.4.5 se neméni.

A.5 KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY VCETNE
VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENIi, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Kapitola se neméni.
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A.6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI

V Gvodnim vyétu ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti se u ploch bydleni rusi v odrazce text ,BI.5,".

Podkapitola ,,A.6.1 Definice pouzitych pojmu“

Na pfislusné misto dle abecedniho fazeni se vklada text ve znéni: ,Hrubou podlazni plochou se rozumi soucet
ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi budovy kromé otevfenych a Casteéné
otevienych ¢asti (balkony, lodzie, priichody, stfeSni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami &i Sikmym
stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m nad Urovni podlahy.

V odstavci ,Koeficientem zelené ...
zatravhovacich profil(,".

se v posledni vété v zavorce rusi text ,dlazba z vodopropustnych

Podkapitola ,,A.6.2 Spoleéné podminky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch“

Posledni véta této kapitoly, zacinajici slovy ,Jde zejména o tyto plochy: P.1, P.3, 2.2, Z.3 ...*, se méni na znéni:
.Jde zejména o tyto plochy: P.1, P.3, P.10,2.2,2.3,Z4, 25,29, Z12a, Z12b, Z12¢c, 217, Z.18, Z.19a, Z.19b,
220, 221, .22, 2.23, 2.25, .26, 2.27, Z.28a, Z2.28b, Z2.29, Z.30, Z.31, 2.33, Z.38 a Z.39 a dale vSechny
pozemky v plochach BI.3, u kterych budou zfizovany pfipojky na sité technické infrastruktury.

Podkapitola ,,A.6.3 Podminky vyuziti a prostorového uspofadani jednotlivych ploch®
Za Gvodni vétu P rozhodovani musi byt spinény ...“ se vklada nova véta ve znéni , Uzemni plan obsahuje
prvky regulaéniho planu.”.
V podminkach jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dochazi k témto zménam:
o plochy BI.2 — bydleni individuaini 2, Podminky prostorového usporfadani: v paté odrazce se u koeficientu
zpevnénych ploch text ,10%"“ nahrazuje textem ,20%" a u koeficientu zelené se text ,55%" nahrazuje
textem ,45%"
e plochy BI.3 — bydleni individualni 3, Podminky prostorového uspofadani: v paté odrazce se za text ,9 m*
dopliuje ¢arka a za text ,max. 7,5 m* se doplfiuje text ,(resp. 2 nadzemni podlaZi a zarovef max. 8,5 m
v pfipadé vystavby podzemniho podlazi)*

o plochy Bl.4 — bydleni individuaini 4, Podminky prostorového uspofddéni: v paté odréZce se u koeficientu
zpevnénych ploch text ,10%" nahrazuje textem ,20%" a u koeficientu zelené se text ,55%" nahrazuje
textem ,45%"°

o plochy BL.5 — bydleni individualni 5: text se kompletné rusi

e plochy BIl.7 — bydleni individualni 7, Hlavni vyuziti, podminky vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni:
v prvni odrazce se text ,nejprve” nahrazuje textem ,nejpozdéji soubézné se stavbami a na konec druhé
odrazky se vklada text ,nejpozdéji soubézné se stavbami*

e plochy Bl.7 — bydleni individualni 7, Podminky prostorového usporddani: v Sesté odrazce se za text
,9 m* doplfiuje Carka a za text ,max. 7,5 m* se doplfiuje text ,(resp. 2 nadzemni podlazi a zaroven max.
8,5 m v pfipadé vystavby podzemniho podlazi)*

o plochy BI.7 — bydleni individuini 7, Podminky prostorového uspofadani: v posledni odrazce se za text
,maximaini vySka staveb oploceni* dopliiuje text ,podél vefejnych prostranstvi“ a nize se vkladéa nova
odrézka ve znéni ,maximalni vySka staveb oploceni mezi parcelami: 2,0 m*
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plochy SV.1 — smiSené obytné venkovské — nové centrum, Hlavni vyuziti: v prvni odrazce se rusi text
,ubytovani, *

plochy SV.1 — smiSené obytné venkovské — nové centrum, Nepfipustné vyuZiti: za druhou odraZzku se
vklada nova odrazka ve znéni ,obCanské vybaveni, které vibec necili na obyvatele obce (napf. hotely)*

plochy SV.1 — smiSené obytné venkovské — nové centrum, Podminky prostorového usporadani: ve treti
odréZce se za text ,valbové stfechy” vklada text ,odpovidajiciho sklonu a orientace®

plochy SV.1 — smiSené obytné venkovské — nové centrum, Podminky prostorového usporadani: za tieti
odrazku se vkladaji dvé nové odrazky ve znéni ,minimalné 30% hrubych podlaznich ploch bude vyuZito
pro bydleni“ a ,minimainé 30% hrubych podlaznich ploch bude vyuZito pro obCanské vybaveni, uvedené
v hlavnim vyuziti; z toho minimalné 800 m? hrubych podlaznich ploch bude pro ob&anské vybaveni
pfimo cilené na obyvatele obce (napf. obchod s potravinami, pobocka posty, ordinace praktického
lékare, spole¢enska mistnost, apod.)*

plochy SV.1 — smiSené obytné venkovské — nové centrum, Podminky prostorového usporadani:
v odrazce, zaCinajici slovy ,koeficient zastavéni ..." se text ,25%" nahrazuje textem ,55%" a text ,.50%"
se nahrazuje textem ,35%"

plochy SV.1 — smiSené obytné venkovské — nové centrum, Podminky prostorového usporadani:
v odrézce, zacinajici slovy ,rozSifeni namésti do plochy SV.1 ... se text ,Casti statku (staje se
Spejcharem) ze strany fary a kostela“ nahrazuje textem ,fasady staje a Spejcharu, ktera je zasadni pro
charakter pfedprostoru fary a kostela“

plochy SU.2 — smiSené obytné vSeobecné — K Ovéinu, Hlavni vyuziti: pod odrazku ,ob&anské vybaveni
— spravni ..." se vklada text ,podminkou vyuZiti zastavitelné plochy Z.21 je:* a pod néj se vklada nova
odrazka ve znéni ,realizovat nejpozdéji soubé&zné se stavbami dopravni napojeni plochy na navrzeny
obchvat obce*

plochy SU.3 — smiSené obytné vSeobecné — Zmrzlik, Podminky prostorového usporadani: za Gtvrtou
odrézku, zacinajici slovy ,maximalni vySka ostatnich staveb ...“, se vklada nova odrazka ve znéni
,velikost pozemkd min. 800 m*

plochy SU.3 — smiSené obytné vSeobecné — Zmrzlik, Podminky prostorového usporadani: odrazka
,rozdéleni plochy na vice stavebnich pozemku je nepfipustné” se rusi

plochy SX.1 — smiSené obytné jiné 1, Podminky prostorového uspofadani: ve Etvrté odrazce se za text
,9 m*“ doplfiuje Carka a za text ,max. 7,5 m* se doplfiuje text ,(resp. 2 nadzemni podlazi a zaroven max.
8,5 m v pfipadé vystavby podzemniho podlazi)*

plochy SX.1 — smiSené obytné jiné 1, Podminky prostorového uspofadani: v odréZce, zaCinajici slovy
.Koeficient zastavéni ... se text ,15%" nahrazuje textem ,20%" a text ,55%" se nahrazuje textem ,50%*

plochy SX.1 — smiSené obytné jiné 1, Podminky prostorového uspofadani: v posledni odrazce se za text
,maximalni vySka staveb oploceni* doplfiuje text ,podél vefejnych prostranstvi® a nize se vklada nova
odrézka ve znéni ,maximalni vySka staveb oploceni mezi parcelami: 2,0 m*

plochy SX.2 — smi8ené obytné jiné 2, Podminky prostorového usporadani: ve tfeti odrézce se za text
,9 m*“ doplfiuje Carka a za text ,max. 7,5 m* se doplfiuje text ,(resp. 2 nadzemni podlaZi a zarovefi max.
8,5 m v pfipadé vystavby podzemniho podlazi)*

plochy SX.2 — smiSené obytné jiné 2, Podminky prostorového uspofadani: v odrazce, zacinajici slovy
,pozemky fadovych rodinnych doma ...“ se text ,10%" nahrazuje textem ,20%" a text ,55%" se nahrazuje
textem ,45%"

plochy OV — ob&anské vybaveni vefejné, Hlavni vyuziti, podminka vyuZiti zastavitelné plochy Z.18:
v odrézce se text ,nejprve” nahrazuje textem ,nejpozdéji soubézné se stavbami*
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plochy OV — obfanské vybaveni vefejné, Pfipustné vyuziti: na zacatek druhé odrézky se dopliuje text
,drobné podnikani a*

plochy OV — ob&anské vybaveni vefejné, Pripustné vyuziti: za druhou odrazku se vkladaji dvé nové
odrazky ve znéni ,drobné podnikéni a sluzby na podporu udrzitelnosti sportu mimo stavby hlavniho
vyuziti — pouze v ploSe pfestavby P.5“ a ,administrativni, provozni, Udrzbova a hygienicka zafizeni
souvisejici s hlavnim vyuzitim*

plochy OX — obéanské vybaveni jiné (technické zazemi obce), Pfipustné vyuziti: za druhou odrazku se
vklada nova odrazka ve znéni ,ukladani biologického odpadu — plati pouze pro zastavitelnou plochu
240"

plochy 0S.1 — ob¢anské vybaveni — sport, Hlavni vyuziti, podminka vyuZiti zastavitelné plochy Z.19b:
text ,zastavitelné plochy Z.19b" se nahrazuje textem ,zastavitelnych ploch Z.19a a Z.19b" a v odrazce
nize se text ,nejprve” nahrazuje textem ,nejpozdéji soubézné se stavbami*

plochy 0S.1 — ob&anské vybaveni — sport, Pfipustné vyuziti: ve druhé dorazce se za slovo ,provozni*
doplfiuje text ,, udrzbova“ a za druhou odrazku se vklada nova odrazka ve znéni ,drobné podnikani a
sluzby na podporu udrzitelnosti sportu®

plochy OS.1 — obanské vybaveni — sport, Podminky prostorového uspofadani: v Sesté odrazce se rusi
text ,; pro stabilizovanou ploch OS.1 Ize parkovani zajistit také na novém parkovisti v zastavitelné ploSe
26"

plochy RO.1, RO.2 — rekreace — oddechové plochy, Hlavni vyuziti: vklada se nova odrézka ve znéni
,venkovni plochy pro pofadani kulturnich a spoleéenskych akci — plati pouze pro plochu RO.2*

plochy RO.1, RO.2 — rekreace — oddechové plochy, Pripustné vyuziti: za Ctvrtou odrazku se vklada nova
odrazka ve znéni ,opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajing, protipovodiova, protierozni
a ekostabilizacni opatfeni (napf. meze, remizy a jina drobna krajinna zelen, terasy, priilehy, zasakovaci
pasy, zachytné pfikopy, suché nadrze, apod.)*

plochy RO.1, RO.2 — rekreace — oddechové plochy, Podminéné pfipustné vyuziti: v posledni odrazce se
text ,ploch rekreace” nahrazuje textem ,plochy”

plochy HU.1 — smiSené vyrobni vSeobecné — intenzivni, Podminky prostorového uspofadani: v prvni
odréZce se za slovo ,realizaci‘ doplfiuje text ,na né* a za text ,K.2“ se dopliuje text , a K.34*

plochy HU.1 — smiSené vyrobni vSeobecné — intenzivni, Podminky prostorového uspofadani: za druhou
odrézku se vklddd nova odrdZka ve znéni ,vySka staveb zaroved nesmi pfekroit stanovenou
nadmofskou vySku — v ploSe Z.12a vySku 365 m.n.m., v plochach Z.2, Z.3 a Z.12b vy$ku 368 m.n.m. a v
ploSe Z.12¢ vysku 370 m.n.m.*

plochy HU.1 — smidené vyrobni v8eobecné — intenzivni, Podminky prostorového uspofadani: text
odrazky, zacinajici slovy ,bude prokazano, ze z pfijezdu do obce ...% se nahrazuje timto znénim: ,bude
prokazano, Ze z pfijezdl do obce ze severu (ul. OfeSska), vychodu (ul. Slivenecka od rozhrani ploch
HU.2 a HU.3 dale k obci) a zapadu (ul. Zbuzanska) nebudou stavby zakryvat pohled na dominantu obce
— vé&Z kostela Stéti sv. Jana Kititele; véZ musi byt viditelna minimalné od Urovné 380 m.n.m. (cca uroven
parapetu hornich oken)*

plochy HU.1 — smiSené vyrobni vSeobecné — intenzivni, Podminky prostorového uspofadani: v textu
odrazky, zacCinajici slovy ,intenzita vyuziti v zastavitelnych plochach ...“ se text ,Z.3 a Z.12“ nahrazuje
textem ,2.3,Z.12a, Z.12b a Z.12¢"

plochy HU.2 — smi8ené vyrobni vSeobecné — méné intenzivni, Podminky prostorového uspofadani: text
odrazky, za€inajici slovy ,bude prokazano, Ze z pfijezdd do obce ...% se nahrazuje timto znénim: ,bude
prokézano, Ze z pfijezdu do obce z vychodu (ul. Slivenecka od rozhrani ploch HU.2 a HU.3 dale k obci)
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A.7

nebudou stavby zakryvat pohled na dominantu obce — v&z kostela Stéti sv. Jana KHtitele; v&Z musi byt
viditelna minimalné od Grovné 380 m.n.m. (cca uroven parapetu hornich oken)"

plochy HU.3 — smiSené vyrobni vSeobecné — nejméné intenzivni, Podminky prostorového usporadani:
odrazka, zacinajici slovy ,bude prokazano, Ze z pfijezdli do obce ...% se rusi

plochy VZ — vyroba zemédélska a lesnicka, Podminky prostorového usporadani: za prvni odrazku se
vklada nova odrazka ve znéni jednotlivé zpusoby vyuZiti (hospodarské objekty a plochy, ubytovani,
sluzby, atd.) budou v plo3e rozmistény tak, aby bylo minimalizovano jejich vzajemné negativni
ovliviiovani i negativni vlivy na okoli, zejména z hlediska hluku a Sifeni pachu*

plochy VZ — vyroba zemédélska a lesnickd, Podminky prostorového uspofadani: za odrazku, zacinajici
slovy ,vSechny stavby musi svou vySkou ...“ se vkladd nova odrazka ve znéni ,hlavni stavby budou
charakteru venkovskych hospodarskych usedlosti odpovidat také sklonem, orientaci a vySkou nasazeni
stfechy a feSenim pfipadnych vikyra*

plochy VZ — vyroba zeméd&lska a lesnickd, Podminky prostorového uspofadani: za odrazku ,koeficient
zelené min. 30%" se vkladd nova odrédZzka ve znéni ,spolu s nové umistovanymi stavbami bude
navrzena a realizovana vysadba adekvatnich strom( pro citlivé zapojeni staveb do krajiny*

plochy VZ — vyroba zemédélska a lesnicka, Podminky prostorového uspofadani: za odrazku ,inZzenyrské
sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni se vklada nova odrazka ve znéni v zastavitelnych
plochach bez napojeni na vefejnou kanalizaci bude realizovan takovy systém ¢idténi odpadnich vod,
ktery zamezi znecistovani podzemnich a povrchovych vod*

plochy PU — vefejna prostranstvi vSeobecna, Podminéné pripustné vyuziti: pfed odrazku ,oploceni
pozemku ...“ se vklada nova odrazka ve znéni ,parkovi$té na stavajicim namésti (pfed ¢.p. 37) do doby
realizace parkovisté v zastavitelné plose Z.6*

plochy ZS.2 — zelei sidelni ostatni — hospodéfstvi, Podminky prostorového uspofadani: na zaCatek
odrazek se vklada nova prvni odrazka ve znéni ,jednotlivé zplsoby vyuziti budou v ploSe umistény tak,
aby bylo minimalizovano jejich vzajemné negativni ovliviiovani i negativni vlivy na okoli, zejména z
hlediska hluku a Sifeni pach(*

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENIi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Do Tabulky 5 se vklada novy fadek ve znéni ,VD.8 / dopravni infrastruktura / cesta s doprovodnou zeleni od
skateparku k jihu“.

A.8

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAzZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH
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UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

V nédzvu kapitoly se text ,§ 5 odst. 1“ nahrazuje textem ,§ 8"

A.9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50
ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kapitola se neméni.

A.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENiI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Kapitola se neméni.

A.11 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENOU DOHODOU O
PARCELACI

Text kapitoly se rusi a nahrazuje touto vétou: ,Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o
zménéach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.”

A.12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI o
PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACIi CINNOSTI

Kapitola se neméni.

A.13 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY
C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNIi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A
U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Odstavec v uvodu kapitoly, za€inajici slovy ,Je vymezeno ...“, v€etné dvou navazujicich odrazek se rusi.

10
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V odstavci, zaginajicim slovy ,Regulacni plany z podnétu ...“ se ve druhé vété za text ,Zadani regulacnich plani
pro lokality RP.B, RP.C a RP.E jiz byla schvalena“ dopliiuje text (v pfipadé pozadavk( na zmény budou nova
znéni téchto zadani projednana samostatné)‘.

Odstavec, zaCinajici slovy ,Regulacni plany na zadost ...%, se rusi.
Podkapitola A.13.1 a se neméni.
Podkapitoly A.13.2 az A.13.7 se kompletné rusi.

A.14 STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Kapitola se neméni.

A.15 VYMEZENI"ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Z nazvu kapitoly se vypousti text ,, pro které mize vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt*.

A.16 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Kapitola se neméni.

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Kapitola se neméni.

UDAJE O ZMENE €. 1 UZEMNIHO PLANU

Vyrok Zmény & 1 UP Ofech se sklada z této textové ¢asti o 11 stranach formatu A4, ze 2 vykrest formatu
42 x 61 cm a jednoho vykresu forméatu A3.
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A Textova ¢ast uzemniho planu

A.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni a je patrné z vykresu zakladniho &lenéni Uzemi a z
hlavniho vykresu.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

A.2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Ofech je rozvijen jako svébytna obec, atraktivni pro bydleni, s pfiméfenym zazemim obCanské vybavenosti
a pracovnich pfileZitosti a provazana se svym krajinnym zédzemim. K tomu jsou stanoveny nésledujici rozvojové

zasady:

Prostorové usporadani

rozvijet zastavbu v souladu s obrazem sidla, danym pfedevSim charakterem, strukturou a vySkovou
hladinou zastavby, systémem vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a v souladu s krajinnym razem,
soustfedit rozvoj pfedevSim do ploch, vymezenych k zastavéni jiz pfedchozim Uzemnim planem
a navazujicich na zastavéné zemi, a do ploch pfestavby; omezit nové zabory zemédélské pudy,

klast ddraz na ochranu historického jadra obce a ostatnich kulturnich a pfirodnich hodnot v Gzemi,
rozvijet systém verejnych prostranstvi, s dirazem na jeho logické, Citelné a jasné hierarchizované
usporadani a na zajisténi dobrych podminek pro pési a cyklisty, pfedevsim podél patefnich komunikaci
v sidle a v ramci namésti a parkd,

vytvafet podminky pro zachovéni a rozvoj kultivovaného rozhrani sidla a krajiny, vcetné jejich
vzajemného provazani,

obnovit mlynskou soustavu a mlyny na Radotinském potoce,

zamezit srustani zastavby s okolnimi obcemi.

ViyuZziti uzemi

uzemi k pfirodné-rekreaCnimu vyuziti na jihu,

rozvijet uzemi vyvazené, vytvaret dobré podminky pro hospodarsky rozvoj, bydleni, vybavenost,
rekreaci i pfirodni zdzemi; omezit zavislost na vyjizdce za praci, do kol i za vybavenosti,

vytvaret podminky pro rozvoj aktivit, které na sebe vazi pracovni prilezitosti na uzemi obce, prfedevsim
zastaveném Uzemi a nové obytné zastavbe,

koordinovat rozvoj vyrobné obsluzné zény pfi Prazském okruhu,

vytvaret podminky pro vznik a rozvoj mistnich zemédélskych hospodarstvi,

zachovat a posilovat kvalitu obytného prostiedi; zejména omezit negativni vlivy dalSich zpisobl
vyuziti a dopravy (hluk, emise), klast diraz na kvalitu a provazanost vefejnych prostranstvi, zachovat
velky podil zelené v zastavbé, zamezit pfeméné chat na trvalé bydleni,

zajistit odpovidajici obéanskou vybavenost ve vztahu k poétu obyvatel, zejména Skoly, zdravotnicka
zafizeni, sportovi§té a détska hiisté, kulturni a spolecenska centra, zazemi pro €innost spolk,

vytvaret podminky pro rozvoj dopliikovych aktivit pro turisty i obyvatele regionu (infocentra, muzea,
tématické parky, volnoCasova zafizeni, infrastruktura pro specifické druhy sport(i a pro vétsi kulturni
a spolecenské akce apod.), véetné rozSifovani a zkvalitfiovanim ubytovacich a stravovacich kapacit,
dokoncit zeleny prstenec kolem sidla, revitalizovat a rozSifovat plochy zelené pro kazdodenni rekreaci
(sidelni zelen, lesoparky, rekreacni a vychazkové trasy, apod.),

pro novou zastavbu zajistit odpovidajici technickou infrastrukturu, zejména napojeni na stavajici
kapacitné i rozsahem vyhovuijici sité; odliSné feSeni je mozné pouze v odlehlych lokalitach (chaty, samo-
ty).
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v zastavéném Uzemi i v rozvojovych plochéch likvidovat dest'ové vody prednostné dalSim vyuzitim
(zalivka, ...), zasakovanim, pfipadné vyparem.

Vazby v uzemi, doprava

doplinit a upravit silnicni sit tak, aby byly minimalizovany negativni vlivy dopravy na okoli (zejména na
obytnou zastavbu), pfedevdim vytvofit podminky pro realizaci obchvatu sidla (pfevedeni silnic Ill. tfidy),
zajistit dostacujici parkovaci plochy pro obanskou vybavenost i ostatni vyuZiti,

rozSifovat cyklotrasy a cyklostezky pro kaZzdodenni dopravu i rekreaci, véetné propojeni do sousednich
sidel a okolni krajiny; pfitom vytvafet podminky pro jejich vedeni mimo silniéni sit’ a pro zvy3eni
bezpeénosti provozu, zejména v mistech kfiZeni se silnicemi,

rozvijet prostupnost Uzemi pro péSi — zajistit kvalitni a bezpeéné péSi cesty jak ve stavajici zastavbé,
tak v rozvojovych lokalitich a ve volné krajing, s durazem na propojeni do sousednich sidel (v¢etné
obnovy vhodné trasovanych historickych cest),

vytvafet podminky pro obnovu a dopliovani doprovodné infrastruktury (odpoCivadla, lavicky,
odpadkové koSe, znageni apod.) a doprovodné vegetace podél cest.

Krajina, Zivotni prostfedi

zachovat a obnovovat znaky krajiny (zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy, drobné prvky zelené ze-
médeélské krajiny, cesty atp.),

klast ddraz na ochranu a obnovu tdolnich niv a ploch s vihéimi pGdami v mistech soustfedéného od-
toku v liniich Gdolnic,

zachovat charakteristicky zplsob vyuziti krajiny a jeji struktury, vytvofit podminky pro uzivani
obnovitelnych i neobnovitelnych zdroju a rozvoj udrZitelného hospodareni v krajiné (zemédélstvi, za-
hradnictvi, lesnictvi aj.), mj. v soucinnosti s jejim rekreaénim vyuzitim,

rozvijet plochy pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce a okolniho regionu (rekreaéni pfirodni plochy, vy-
chazkoveé okruhy, apod.), i pro rekreaci vikendovou a dlouhodobou (farmy),

posilovat ekologickou stabilitu Gzemi zvySenim podilu ekologicky stabilnich ploch (krajinné zelené
s prevazujicimi mimoprodukénimi funkcemi), mj. realizaci nefunkénich ¢asti prvki uzemniho systému
ekologické stability,

realizovat protierozni opatfeni, opatfeni pro podporu retence vody a optimalizaci vodniho rezimu
krajiny (napf. revitalizace vodnich ploch a toku, zejména Hajovky a Radotinského potoka).



Uzemni plan OFech — text s vyzna¢enim zmén, navrzenych Zménou &. 1

SCHEMA S1 - KONCEPCE ROZVOJE

I:l Hranice feseného tzemi
B jdro sidia

I <ompakingjsi obytna zastavba

- rozvolnénéjsi obytna zastavba - stav
% rozvolnénéjsi obytna zastavba - navrh
- komer&né vyrobni zéna - stav

% komer¢né vyrobni zéna - navrh

[ zemédsiske hospodatstyi - stav
== zemédsiské hospodarstvi - navih
- zeleny prstenec - stav

% zeleny prstenec - navrh

% ptirodni rekrea&ni plochy - navrh
- zelené pasy do krajiny - stav

% zelené pasy do krajiny - navrh

I:I zakladni systém vefejnych prostranstvi
A krajinna dominanta (Kopec)

A stavebni dominanta (véz kostela)

mm—silnice IIl. tfidy
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A.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich a kulturnich (zejména urbanistickych a architektonickych)
hodnot Uzemi; ohled je tfeba brat rovnéZ na civilizani hodnoty Uzemi. V8echny tyto hodnoty jsou v uzemnim
planu respektovany, promitnuty do urbanistické koncepce, koncepce uspofadani krajiny a do podminek vyuziti a
prostorového uspofadani ploch. Pfedmétem ochrany jsou zejména:

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty
e historické jadro sidla
nemovita kulturni pamatka a zarovef mistni dominanta — kostel Stéti sv. Jana Kititele s farou
vymezené vyznamné stavby (architektonicko-urbanistické hodnoty)
charakter, struktura a vySkova hladina zastavby
systém vefejnych prostranstvi
systém sidelni zelené

Pfirodni a krajinné hodnoty
e Chranéna krajinna oblast Cesky kras
Udoli Radotinského potoka
prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES)
vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky a plochy, Gdolni nivy)
kvalitni zemédélska puda (tfida ochrany 1 a 2)
prostupnost krajiny
doprovodné zeler podél cest, krajinna zelef s protieroznim uginkem
dominanta rekultivované skladky ,Kopec® s vyznamnym krajinotvornym (¢inkem a rekreaCnim
potencidlem

Pro udrzeni kvality prostfedi je nezbytné nejen zaznamenani a respektovani stavajicich, ale i vytvafeni novych
kulturnich, urbanistickych, architektonickych a krajinnych hodnot (napf. névrh obnovy Udolnich niv, obnova a
rozvoj cestni sité, vytvarfeni mist vyhledu, citliva obnova historického jadra sidla, apod.).

Uzemni plan zvy$uje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch pfirodnich NU a smigenych nezastavéného
Uzemi MU) zastoupeni ekologicky stabilngjSich ploch v krajiné a zlepSuje tak jejich pomér viéi plocham
ekologicky méné stabilnim (zastavba, zpevnéné plochy, orna puda, aj), vytvafi podminky napf. pro revitalizaci
Hajovky a Radotinského potoka, doplfiuje sit cest v krajiné vCetné doprovodné zelen&, umoZiuje zfizeni
rozhledny na revitalizovaném Kopci a déle rozviji existujici hodnoty Uzemi.

A.3 Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce navrhuje pfiméfeny rozvoj sidla za udrzeni vysokého standardu obytného prostredi,
dostateény rozvoj obCanského vybaveni a ostatnich infrastruktur, podminky pro ekonomicky rozvoj, pravidla pro
vyuzivani rekreacnich oblasti, dale fe$i navaznosti sidla a volné krajiny, ochranu hodnot Uzemi a udrZeni
zdravého Zivotniho prostiedi. Podrobnéji viz nasledujici kapitoly.

A.3.1  Vztah sidla a krajiny

Uzemni plan zachovava a dale rozviji stavajici uspofadani uzemi obce:
e v severni mimé svazité Casti pfi Prazském okruhu je navrzeno intenzivni a na dopravni obsluhu

vyzkum; dopravné budou napojeny z nového obchvatu obce, aby se zamezilo ruSeni obytné zastavby
dopravou
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o stfedni ast je pomérné rovinatd a zabira jednak samotné sidlo s pfevazujici obytnou zastavbou a
vybavenosti a s nim souvisejici plochy pro kazdodenni a kratkodobou rekreaci a sport (Kopec, zeleny
prstenec), a déle k jihu zemédélsky obhospodafované plochy s navrhem zemédélskych hospodafstvi,

e jizni Cast, nejprve zvolna a pozdéji prudéeji sestupujici do udoli Radotinského potoka, je pfevézné
lesnata a v samotném udoli jsou umistény dvé chatové osady.

Vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a stanovenim podminek jejich vyuZiti a prostorového uspofadani
jsou vytvofeny predpoklady pro provazani sidla s krajinou — cestami i systémem zeleng. Na rozhrani sidla Ofech
a krajiny je navrzen zeleny prstenec (jiz Caste¢né realizovany), ktery nabidne dobré podminky pro kazdodenni
rekreaci obyvatel obce a pomoci zapojené zelené zajisti pfirozeny pfechod sidla do krajiny.

A.3.2 Prostorové usporadani

Bude zachovan stavajici celkovy obraz sidla, dany:

o charakterem zastavby v jadru sidla, tedy objemy, tvary, méfitkem a vyrazem staveb; pfitom jadro sidla je
tvofeno pfedevSim plvodnimi hospodaiskymi usedlostmi, jejichZz rozsah do znacné miry odpovida
stfedovékému rozsahu sidla

e strukturou zéstavby v sidle, tedy umisténim staveb na pozemku ve vztahu k pfilehlému vefejnému
prostranstvi; zde rozliSujeme mimo jadra sidla jeSté starSi obytnou zéstavbu (kde jsou stavby
umistovany na uliéni ¢are), novou obytnou zastavbu (kde je dodrzovana nepfekrocitelna nebo volna
stavebni ¢ara) a ostatni lokality (bez pevngjsi struktury),

o vySkovou hladinou zastavby, ktera je odvozena z typické vysky stavajicich staveb (zpravidla jedno az
dvé nadzemni podlazi a podkrovi); vy$Si zastavba je pfipustna u obCanské vybavenosti,

e intenzitou z&stavby, kdy intenzita zastavéni i zpevnénych ploch smérem od stfedu sidla klesé (je vtéleno
do pfislusnych koeficientd); cilem je zachovat dostateny podil zelené v nové obytné zastavbé a
uplatnéni vzrostlé zelené v rdmci vnitiniho i vnéjdiho obrazu sidla,

e systémem vefejnych prostranstvi, jejich hierarchii a vzajemnymi vazbami (viz dale),

e systémem sidelni zelené a jeho vazbami na zelef krajinnou (viz dale).

Celkovy obraz sidla m(zZe byt dopInén umisténim rozhledny na vrcholu Kopce. Dale jsou vytvofeny podminky pro
obnovu mlynské soustavy a mlyndi na Radotinském potoce.

V souvislosti s ochranou obrazu sidla je nepfipustné sristani zastavby se zastavbou v okolnich sidlech. Vyjimkou
je plocha smiSené vyroby pfi Prazském okruhu (lokalita Z.2).

Lokalizace nové zastavby sméfuje ke kompaktnimu tvaru sidla, tedy bud vyuZiva proluk ve stavajici zastavbé
anebo zarovnava nepravidelny okraj zastavéného Uzemi. Vyjimkou z tohoto principu jsou pouze smiSené vyrobni
plochy ve vazbé na Prazsky okruh (v ramci $irSiho uzemi jedna z nejvhodnéjSich poloh pro toto vyuziti) a

fverw

vyhodou). Jiné zastavitelné plochy bez pfimé vazby na stavajici zastavéné uzemi jsou nepfipustné.

Nové zabory zemédélské pldy jsou mozné pouze v obzviasté odlvodnénych pfipadech, zejména pokud jde
o vefejny zéjem.

Nové zastavba bude co nejlépe zalenéna do krajiny, aby nedoslo k naruSeni krajinného razu a aby byly dany
podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostfedi. Zapojeni sidla do krajiny napomuze zeleny prstenec na okraji
sidla a na né&j navazujici doprovodna zeleri podél cest a prvky uzemniho systému ekologické stability. Umisténi
novych staveb bude respektovat architektonické a urbanistické hodnoty, v dalkovych pohledech z pfijezdi do
obce ze severu, vychodu a zapadu nesmi byt naruSena viditelnost mistni dominanty — véze kostela Stéti sv. Jana
Kititele, zastavbou nesmi byt naruSen horizont vychodné od Kopce. To vSe je zajiSténo stanovenymi
prostorovymi regulativy, zejména vySkovou hladinou z&stavby a stanovenim charakteru zastavby.
U rozsahlejSich, komplikovanéjSich nebo pohledové exponovanéjSich ploch je pozadovano pofizeni regulaénich
pland.

Prostorové uspofadani bude dale ovlivnéno realizaci obchvatu obce a dopInénim cestni sité v krajiné — blize viz
kapitolu A.4.3.
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A.3.3 Vyuziti uzemi

Obecné

Bydleni

Uzemi obce je rozvijeno vyvazené z hlediska hospodarského rozvoje, bydleni, vybavenosti, rekreace
i pfirodniho prostfedi, cilem je omezit zbytnou vyjizdku mimo obec.

Zakladni rozvrzeni vyuziti uzemi v sidle, dané pfedchozim Uzemim planem, tedy smiSené vyroba na
severu, bydleni a sport ve stfedni a jizni ¢asti sidla a rekreaéni zazemi pfedevsim na vychodé a na jihu,
zistava beze zmény. Nové zastavitelné plochy se tomuto principu pfizplsobi.

Jadro sidla je stabilizované a bude i nadale plnit roli smiSené centraini zony.

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti musi byt spinény podminky jejich
vyuZiti a prostorového uspofadani, uvedené v kapitole 6.

Hlavnim rozvijenym vyuZitim v jizni ¢asti sidla je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSim
nerusicim vyuzitim, zejména drobnym podnikanim, vybavenosti a sluzbami.

NavrZeny rozsah ploch odpovida demografickym tendencim (cca 400 novych obyvatel v horizontu 15
let); nové plochy pro bydleni Ize vymezovat az tehdy, kdyz bude vétSina rozvojovych ploch zastavéna.
Rozmisténi ploch v maximélni mife vyuziva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a zéroven
minimalizuje negativni vlivy dalSich zplsobul vyuZiti a dopravy (hluk, emise).

Soucasti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby pro obytnou zastavbu musi byt plochy verejné zelené
na vefejnych prostranstvich.

Obc¢anskeé vybaveni

Stavajici vefejné obcCanské vybaveni, situované v jadru sidla a plochach na néj bezprostfedné
navazujicich, zlstane stabilizovano, pfipadné bude z Casti pfemisténo do nového centra (plocha
pfestavby P.1).

Je navrzen dostatek ploch pro potfebné rozsifeni vefejného obCanského vybaveni (3kolstvi,
zdravotnictvi, spolkova €innost, kulturni a spole¢enska zafizeni, apod.) a sportu a télovychovy (hfisté,
télocviCna, bazén, apod.) v lokalité za Skolou, kde tak do budoucna vznikne ohnisko vybavenosti pro
obec a pfipadné i blizké okoli; dopravni napojeni téchto ploch je s ohledem na minimalizaci dopravni
zatéZe v obytném Uzemi navrZeno z planovaného obchvatu.

Ve vazbé na obchvat jsou dale navrzeny plochy pro komeréni vybavenost (SU), u upati Kopce plocha
pro technické zazemi obce a u hfbitova plocha pro rozSifeni hibitova.

Jizné od sidla je ve vhodné odlehlé poloze navrzena plocha pro kynologii.

DalSi vybavenost mize byt pfi dodrzeni podminek vyuziti a prostorového usporadani umistovana v
plochach obytné zastavby a ve smiSenych plochach. Pfednostné bude ob&anské vybaveni umistovano
k plocham z&kladniho systému vefejnych prostranstvi, vyjmenovanym v kapitole A.3.4.

Vyroba, podnikani a sluzby

Stavajici plochy pro smiSenou vyrobu pfi Prazském okruhu jsou stabilizovany. Déle budou rozsifeny
odosud nezastavéné plochy v navaznosti na stavajici arealy, pficemz vyuziti téchto ploch nesmi
obtézovat negativnimi vlivy obytnou zastavbu a musi od ni byt oddéleny pasem zelené.

Nerusici podnikatelské aktivity Ize podminéné pfipustné umistovat také v ramci ploch smiSenych a
obytnych, nesmi vSak dojit ke zvySeni narokl na dopravu a k negativnim vlivim na bydleni.
Velkovyrobni zemédélské provozy se v feSeném Uzemi nenachazeji a nejsou navrhovany. Jsou
respektovana stavajici malokapacitni zemédélska hospodarstvi a vytipovany lokality pro moznost zfizeni
zemédélskych hospodarstvi (farem — plochy VZ) s provozem alternativniho typu rekreace. Podminky
vyuziti téchto ploch jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k zasaZeni obytné zastavby negativnimi vlivy.

Rekreace

Pro rekreacni vyziti i pro mistni péSi a cyklistickou dopravu stabilizuje Gzemni plan stavajici sit' cest
v sidle i v krajiné véetné doprovodné zelené. Na vhodnych mistech bude sit dopinéna tak, aby vznikla
bezpeéna propojeni do sousednich obci a volné krajiny i jakasi ,z&humenni* cesta v rdmci zeleného
prstence kolem sidla. Viz také kapitolu A.4.3.
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Doprava

Je podporfena rekreace v plochach zelené vhodnym névrhem dostupnych ploch (zeleny prstenec,
pobytové louky apod.). Pro kazdodenni rekreaci jsou dale doplnény plochy pro sportovisté (0S.1) a pro
kynologické cvicisté (0S.3).

Plochy hromadné rekreace nejsou navrzeny. Jako alternativu umoziiuje Uzemni plédn vznik malych
zemédeélskych hospodafstvi (farem) s provozem alternativniho typu rekreace a dale rozvoj dopliikovych
aktivit pro turisty i obyvatele regionu — v ramci sidla prfedevsim v plochach OV a SV (infocentrum,
muzeum, volno€asové zafizeni, apod.), v krajiné pfedevsim v ramci Kopce v ploSe RO.1 (rozhledna,
stravovaci zafizeni, prostor pro netradicni sporty, tématicky park, apod.) a plose RO.2 (vétsi kulturni a
spoleCenskeé akce).

Individualni rekreace je mozna predevsim ve stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci, nové plochy
pro individualni rekreaci nejsou vymezovany. Pfeména stavajicich chat na trvalé bydleni je nepfipustna.
Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vytvafeji prostor pro rozSifovani a zkvalitiovani
ubytovacich a stravovacich kapacit.

Viz také kapitolu A.5.7.

Systém sidelni zelené je stabilizovén; dale bude rozvijen zeleny prstenec kolem sidla a dalSi navazujici
plochy. Blize viz kapitolu A.3.5.
Dale jsou navrzeny plochy ochranné zelené pro mirnéni negativnich vlivi dopravy a vyroby.

Uzemni plan méni stavajici silniéni sit — navrhuje prevedeni silnic Ill. tfidy na novy obchvat sidla.

Mistni komunikace v lokalitich nové zastavby jsou navrzeny pouze v pfipadech, kdy je feSeni
jednoznaéné; v ostatnich pfipadech budou mistni komunikace navrzeny v nasledné dokumentaci.

Jsou dopInény cesty v krajiné a vytvofen prostor pro zlepSeni podminek pro pési a cyklisty v sidle a jeho
blizkém okoli.

BliZe viz kapitolu A.4.3.

Technicka infrastruktura

Uzemni plan vymezuje plochy pouze pro ty stavby a zafizeni technické infrastruktury, které maji viastni
pozemek, pfedevdim pro Cistimu odpadnich vod, vodojem a retenéni nédrze. Sité technické
infrastruktury budou umistovany pod zem v ramci ploch vefejnych prostranstvi, pfipadné ploch dopravni
infrastruktury Ci vefejné zelené.
Blize viz kapitoly A.4.1 a A.4.2.

A.3.4 Systém center a vefejnych prostranstvi

Systém center a vefejnych prostranstvi je stabilizovany a zlstane zachovan, dopinéna budou pfedev$im vefejna
prostranstvi v novych zastavitelnych plochach a plochach pfestavby. Novéa prostranstvi budou vymezovana vzdy
tak, aby logicky a pokud moZno pfimo navazovala na niZe uvedeny zakladni systém vefejnych prostranstvi a aby
tvofila provazany a dobfe prostupny systém bez slepych konc.

Vefejna zelef na vefejnych prostranstvich bude chranéna a dopliovana. Parter vefejnych prostranstvi bude
vybaven s ohledem na potfeby setkavani lidi, odpocinku, her déti, bezpecného pohybu péSich i cyklistl a
parkovani.

Zakladni systém vefejnych prostranstvi v Ofechu tvofi:

Baarovo ndmésti (historickd néves vcetné kostela a rybnicku V Chaloupkach), jeZ pini tlohu hlavniho
centra obce; do budoucna se o tuto roli bude délit s Novym naméstim,

Nové namésti (plocha pfestavby P.1), budouci sou¢ast centra obce,

stavaijici silnice Ill. tfidy, prochazejici sidlem (ulice KarlStejnska, Kopaninska, Zbuzanska a Slivenecka),
které tvofi pfirozené osy ve sméru do centra sidla,

Husi placek, ktery je pfirozenym t8zistém nové zastavby a potencialnim mistem pro setkavani a
relaxaci,

propojeni do krajiny a do sousednich sidel (zejména ul. Uhelna a Hajovka)

zeleny prstenec kolem sidla véetné Kopce, pinici roli zazemi pro kazdodenni rekreaci
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A.3.5 Systém sidelni zelené

Cilem vymezeni systému zelené je uréeni a ochrana pozemki nezbytnych pro vytvoreni souvislych past vefejné
pfistupné zelené, dostupnych z kazdé &asti sidla, vhodnych pro rizné formy kratkodobé rekreace a zaroven
zachovavajicich prostupnost krajiny. Pfednostné na téchto pasech je planovan také rozvoj ploch zelené. Cely
systém by mél vytvofit blizky pfirodni ramec sidla a zlepSit mj. jeho mikroklimatické podminky.

Do ploch systému sidelni zelené jsou zahrnuty:
e zelen park( a parkové upravenych ploch (ZP) jakoZto hlavni kostra systému zelené, tvofici zeleny
prstenec okolo sidla,
o (st ploch zelené ochranné a izolaéni (ZO.1) pfi zapadnim okraji sidla v soubéhu s obchvatem, rovnéz
dotvafejici zeleny prstenec okolo sidla,
e rekreace — oddechové plochy (RO.1, RO.2),
o doprovodna zelen podél komunikaci a zeleri vefejnych prostranstvi (DS, PU).

Systémovy vyznam maiji Castecné také dalsi plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO.1, Z0.2), specifické plochy
zelené soukromé (ZS.4) a vyhrazené (zahrnuté do ploch bydleni, ob&anského vybaveni, hibitova apod.)
a nékteré plochy sportu (0S.1).

Je navrzeno navazani sidelni zelené Ofechu na zelefi krajinnou, zejména plochami podél vodote¢e Hajovka
(smér vychod) a podél odtokové linie Udolnice na jihu sidla Ofech (smér jih), plochami pfi jiznim a zapadnim
okraji zeleného prstence okolo sidla (smér jih) a plochami podél linii os biokoridorG lokalni Grovngé USES
(propojeni ve sméru vychod - jih).

Systém zelené lokality Zmrzlik je uréen pfirozenéj$i vegetaci podél boénich pfitok( Radotinského potoka (NU).

A.3.6 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z), ploch prestavby (P) a ploch zmén
v krajiné (K)

Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy vné zastavéného tzemi. Vymezeni t&chto ploch je patrné
z vykresu zakladniho €lenéni tzemi a z hlavniho vykresu.

Oznaceni | Vyuziti Popis Rozloha (ha) | Podminky
Z1a DS, 70.2 obchvat obce — zapadni Cast 3,32
Z1b DS, 20.2 obchvat obce — vychodni ast 2,02
22 HU.1 sluzby, nerusici vyroba, skladovani, véda a vyzkum PS
Z3 HU.1 sluzby, nerusici vyroba, skladovani, véda a vyzkum PS
Z4 SU.1 ob&anské vybaveni, neruici vyroba 0,56 AA, PS
25 SX.2 nové rodinné domy 1,16 RP, PS
26 DS parkovi§té pro centrum obce 0,56
Z7 TU rozsiteni Gistirny odpadnich vod (COV) 0,21
Z8 TU retenéni nadrz 0,30
Z9 :3; HU.2, sluzby, nerusici vyroba, skladovani, véda a vyzkum 10,24 PS
210 PU komunikace — propojeni uliéni sité 0,27
Z11 OH rozSifeni hibitova 0,24
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Z12b  [HU.1 sluzby, nerusSici vyroba, skladovani, véda a vyzkum 2,16 PS
242 |00 M2 | suzby, nerusici vroba, skiadovni, véda avizkum | 11581500 | DP.PS
214 TU plocha pro zemni vodojem 0,24
Z2.15 DS parkovisté pro hibitov a rekreacni plochy 0,19
Z16 | OX,PU technické zazemi obce, doplnéni uliéni sité 0,240,40
217 Bl.3, PU nové rodinné domy, propojeni uliéni sité 0,58 PS
Z.18 ov vefejné obCanské vybaveni 1,81 DE_AA PS
Z1% | 08S.1 rozsifeni ploch pro télovychovu a sport 1,22 DP-PS
Z1% | 081 rozifeni ploch pro télovychovu a sport 2,87 DP-AA PS
Z2.20 BI.7 nové rodinné domy 4,09 RP, PS
Z.21 SuU.2 ob¢anské vybaveni, dopliikové bydleni 0,70 DE_AA PS
222 E’llJ3 B nové rodinné domy 2,793,062 PS
2.23 BL.7 noveé rodinné domy 8,11 RP, PS
2.24 DS otoCka autobusu vefejné hromadné dopravy 0,09
2.25 VZ zemédélské hospodaistvi — farma 1,68 RP-PS
.26 PU komunikace — pFistup k farmé a smi$ené obytné plose 0,08 PS
2.27 SU.3,ZS.1 | nové smiSené bydleni 0,18 PS
2282 |VZ zemédélské hospodafstvi - farma 0,67433 DP_RP_PS
2.28b |VZ zemédélské hospodarstvi - farma 0,66 PS
2.29 VZ zemédélské hospodarstvi - farma 0,30 RP-PS
2.30 0S.3 kynologické cviCisté 0,88 PS
Z.31 VZ zemédélské hospodafstvi - farma 0,57 RP_PS
Z.33 VZ zemédélské hospodafstvi - farma 1,00 RP_PS
Z34a |Rl4 individualni rekreace — osadni hristé 0,02
2.34b |Rl4 individualni rekreace — osadni klubovna 0,02
Z2.35 RI.4 individualni rekreace — osadni klubovna 0,11
Z.36 RI.3 individualni rekreace - chaty 0,15
237 | SXA1 nové rodinné domy 0,54 BP-PS
2.38 VZ zemédélské hospodarstvi - farma 0,50 RP-PS
Z2.39 HU.1 sluzby, nerusSici vyroba, skladovani, véda a vyzkum 0,28 PS
240 OX technické zazemi obce 0,16

Zastavitelné plochy celkem 71,3255

TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY
POZN.: BP-=DOHODA O PARCELACI-RP = REGULACNI PLAN, AA = AUTORIZOVANY ARCHITEKT, PS = PROVERIT,
ZDA MA BYT UZAVRENA SMLOUVA O SPOLUUCASTI ZADATELE NA VYBUDOVANI NOVE NEBO NA UPRAVACH
STAVAJICI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Plochy prestavby

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy pfestavby v zastavéném Gzemi. Vymezeni téchto ploch je patrné z
vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi a z hlavniho vykresu.
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Oznaceni | Vyuziti Popis Rozloha (ha) | Podminky
P.1 SV.1,PU nové centrum obce 0,83 RP, AA, PS
P.3 Bl.2, PU nové rodinné domy 0,86 PS
P4 PU komunikace — propojeni uli¢ni sité 0,02
P.5 oV, PU roz$ifeni arealu zakladni Skoly a SK Viktorie Ofech 0,26
P.6 PU komunikace - pfistup ke sportovisti 0,04
P.8 BI.3 doplnéni bydleni 0,30
P.9 Su.4 dopInéni bydleni a obéanského vybaveni 0,07

P.10 0S.1 rozSifeni ploch pro télovychovu a sport 1,29 PS

Plochy prestavby celkem 3,672,38

TABULKA 2 NAVRZENE PLOCHY PRESTAVBY
POZN.: RP = REGULACNI PLAN, AA = AUTORIZOVANY ARCHITEKT, PS = PROVERIT, ZDA MA BYT UZAVRENA
SMLOUVA O SPOLUUCASTI ZADATELE NA VYBUDOVANI NOVE NEBO NA UPRAVACH STAVAJICI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné. Vymezeni téchto ploch je patrné z vykresu zakladniho
¢lenéni Uzemi a z hlavniho vykresu.

Oznaceni | Vyuziti Popis Rozloha (ha) | Podminky
K1 701 ochrapné zelvt,ar'\ (zévpadn[ Cast zgleného prstence ko- 6,09 AA
lem sidla), pfipadné protihlukovy val
K.2 /P, 701 zeleny prstenec kolem sidla — severni ¢ast 5,2282 AA
K3 RO.1. RO.2 pfirodni pIochavpro revl§r§a0|, napr. pgbytO\{a louka, plo- 13.77 AA
cha pro pouté, ¢arodéjnice, pousténi draku apod.
K.4 ZP zeleny prstenec kolem sidla — jizni Cast 9,63 AA
K5 MU navraceni do krajinnych ploch v souvislosti s vybu- 017
dovanim kfizovatky
K6 MU 2 plocha pro pfipadny posun nadregionalniho biokorido- 178
' ' ru N8 (K177) a jeho pfemosténi pres dalnici DO ’
MU.p, e .
K.7 MU_zp, DX lokalni biokoridor USES, cesta 2,98
K.8 NU lokalni biocentrum USES, cesta 5,08
K9 MU.zp, NU Ifcél;?lm biokoridory USES, protierozni a retencni opat- 5.064.87
niva, plocha pro revitalizaci vodoteCe Hajovka, pro re-
K10 NU tencni nadrz a interakéni prvek USES 285
K12 |ZS.2 zemédeélské hospodafstvi — zahrada, sad 1,68
K13 |DX cesta 0,21
K 14 PU komunlkacg ~ propojeni cest v krajiné, pfijezd k farmé, 0.12
doprovodna zelef
K15 759 l;;aélnna zelen, zemédélské hospodarstvi — zahrada, 0.20
K16a |ZS.2 zemédélské hospodarstvi — zahrada, sad 0,704;36
K.16b |[ZS.2 zemédélské hospodarstvi — zahrada, sad 0,66
K.17 ZS.2 zemédélské hospodarstvi — zahrada, sad 0,30
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K.18 DX cesta s doprovodnou zeleni 0,29
K19 |AU.2 protierozni a reten¢ni opatfeni, trvaly travni porost 0,51
K.20 Z0.2 koridor pro inZenyrskeé sité 0,93
K.21 ZS.3 kynologické cviCisté — vybéh 0,95
K.22 ZS.2 zemédeélské hospodarstvi — zahrada, sad 0,57
N e e | oa
K.25 DX cesta s doprovodnou zeleni 0,14
K.26 DX cesta s doprovodnou zeleni 0,28
K.27 DX cesta s doprovodnou zeleni 0,09
K28 MU :Elr;ﬁ ?/ rlgkmulzt)lvace ekologické zatéze (byvala 0.93
K.29 ZS.2 zemédélské hospodarstvi — zahrada, sad 0,43
K.30 ZS.2 zemédélské hospodarstvi — zahrada, sad 0,50
K.31 DX cesta s doprovodnou zeleni 0,08
K32 [MUz extenzivni Cast zeleného prstence kolem sidla 2,21
K.33 MU.z extenzivni Cast zeleného prstence kolem sidla 1,69
\ K.34 Z0.1 izolaéni zeler podél Prazského okruhu 0,60
| [Plochy zmén v krajiné celkem 66,0475

TABULKA 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE
POZN.: AA = AUTORIZOVANY ARCHITEKT

A.4 Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

A.4.1  Technicka infrastruktura — energetika

navrzené rozsahlejSi plochy pro vyrobu. Na severnim okraji sidla jsou plochy pro bydleni spiSe drobného
rozsahu, Vvétsi rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny v jizni Casti sidla. Je navrZzeno také nékolik
samostatnych usedlosti pro zemédélské hospodafeni v krajiné.

Uzemim prochazi zna¢né mnoZstvi venkovnich vedeni 400, 110 i 22 kV. Vechny trasy budou respektovany,
neni navrzené Zadné pfeloZeni ani zakabelovani stavajiciho venkovniho vedeni. Parcelace jednotlivych
rozvojovych ploch je nutné pfizplsobit stavajicimu vedeni. V nékterych rozvojovych plochach vzhledem
k malému rozsahu uvazované zastavby budou rozvojové plochy zasobovany ze stavajicich NN rozvodd.

Z Politiky Uzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni je pfevzat koridor dvojitého elektrického vedeni 400 kV Hradec
- Reporyje v 8ifi 200 m.

Zasady pro rozvoj zasobovani el. energii:

a) Nové trafostanice
Stavajici sit trafostanic bude dopinéna novymi kabelovymi trafostanicemi. Kabelové trafostanice budou napojeny
kabelovym vedenim.

b) Novy distribuéni rozvod 22 kV

Pro napojeni novych kabelovych trafostanic jsou navrhovana kabelova vedeni 22 kV. Napojeny budou na nové
kabelové svody a na stavajici kabelové vedeni. Reseni je patrné z grafické &asti. VV pfipadé potfeby Ize doplnit
dalSi trafostanice nad ramec navrZzenych, pfi dodrzeni podminek vyuZiti a prostorového uspofadani ploch.
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c) Sekundarni rozvody 0,4 kV
Od novych trafostanic a od stavajicich trafostanic bude nova zastavba napojena kabelovymi podzemnimi rozvody
0,4 kV. U stavajici zastavby bude napojeni na stavajici rozvod dle stavajici situace.

d) Stavajici kmenove vedeni 22 kV, 110 kV i 400 kV
Resit zastavbu ploch dotéenych trasou tohoto vedeni s respektovanim této trasy.

Sdélovaci zarizeni

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody.

Plyn
Prochazejici vysokotlaky (VTL) plynovod bude respektovan v€. bezpeénostniho pasma.

V feSeném Uzemi budou plynofikovany rozvojové plochy, které jsou v dosahu stavajicich rozvodl plynu (plochy
navazuijici na sidlo Ofech). U vzdalenych lokalit s malym rozsahem rozvoje je plynofikace neefektivni. Konkrétni
trasovani plynovodniho potrubi provéfi podrobnéji dokumentace.

A.4.2 Technicka infrastruktura — vodni hospodafstvi
Zasobovani pitnou vodou

Obec je v souCasnosti napojena na vodovod pro vefejnou potfebu, na systém prazského vodovodu — vodovodni
sit méstské ¢asti Praha - Reporyje. Vodovodni sit se bude rozSifovat v zavislosti na budouci vystavbé.

Nové vodovodni rozvody budou realizovany v souladu s pozadavky na pozami ochranu staveb. V pripadé
nedostate¢né kapacity fadd bude pro nové rozvojové plochy feSeno pozarné bezpeénostni feSeni (PBR) v ramci
jinych zdroji pozarni vody (vodni plochy, poZarni nadrze, vodotece, apod.).

Névrhy na opatfeni

e Uzemni plan nevymezuje nové plochy nebo lokality pro zdroje podzemni vody, navrhuje vSak plochu pro
vodojem, ktery by mél eliminovat vypadky zasobovani pitnou vodou, nebot je obec koncovou oblasti na
siti.

e  Zasobovani pitnou vodou rozvojovych ploch bude fe$eno napojenim na stavajici vodovodni fad.

e U samot ve volné krajiné (farmy, kynologické cviCist€) mize byt zasobovani vodou feSeno samostatnymi
studnami; napojeni na vodovod se zde nevyzaduje.

e V lokalit¢ Zmrzlik (plocha Z.27 a plochy souvisejici) bude zasobovani pitnou vodou zajisténo
samostatnym napojenim na prazskou vodovodni sit.

« Problém vodovodni sité bude feSen jednotlivé pro kazdou rozvojovou plochu, v pfipadé potfeby bude
provedeno posileni stavajicich rozvodd. Uprava stavajici vodovodni sité neméa vliv na koncepci
uzemniho planu a nevyzaduje vymezeni ploch pro zkapacitnéni vodovodniho radu.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec ma v soucasnosti vybudovan systém splaskové kanalizaéni sité, kterou jsou splaskové vody odvedeny na
stavajici Cistirnu odpadnich vod Orech.

Jedna se 0 mechanicko-biologickou Eistirnu odpadnich vod typu flexidiblok, ktera byla intenzifikovana na kapacitu
1800 ekvivalentnich obyvatel (EO).
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Z Gzemi obce Ofech se pfedpokladd se zatizenim v nésledujicich n&vrhovych parametrech, vychazejicich
s vypocteného mnozstvi splaskovych vod:

Parametr Vyhled
Pocet EO 1450 EO
vyhledové znecisténi 87 kg BSKs/den
Qa4 213.3 m¥/den

TABULKA 4 NAVRHOVE PARAMETRY COV

Stavajici COV je tedy dostate¢né kapacitni i pro navrhové obdobi.

Navrhy na opatfeni

o Rozvojové plochy v dosahu stavajici kanalizace napojit spladkovou kanalizaci na sou¢asnou kanalizaéni
sit.

o U samot ve volné krajiné (farmy, kynologické cvi¢isté) bude odkanalizovani feSeno samostatnymi
jimkami na vyvazeni, navrZzenymi v souladu s platnymi hygienickymi pfedpisy.

o V lokalité Zmrzlik (plocha Z.27 a plochy souvisejici) bude odkanalizovani zajisténo samostatnym
napojenim na prazskou kanalizaéni sit, nebo bude pro celou lokalitu vybudovana samostatna Cistirna
odpadnich vod i spole¢né jimka na vyvazeni, pfipadné budou jednotlivé stavby vybaveny domovnimi
CistiCkami..

e SniZeni balastnich vod do 30 %.

« Dusledna ochrana podzemnich vod pfi realizaci i provozu kanalizaéni sité.

Dest'ové vody

Destové vody jsou v souCasnosti odvadény deStovou kanalizaci. Soucasné je k odvedeni vyuzivan systém
pfikopl, struh a propustkd.

Je tfeba omezovat odtok deStovych vod z tzemi. Srazkové vody musi byt likvidovany na vlastnim pozemku, a to
jimanim a naslednym vyuZitim (napf. k zalivce zelené), zasakovanim do terénu (v rdmci vegetacCnich ploch,
zatraviiovaci dlazby, vsakovacich jam, apod.), pfipadné vyparem. Pfi likvidaci srazkovych vod nesmi dochazet k
negativnimu ovlivnéni okolnich pozemku a staveb, ani k negativnimu ovlivnéni odtokovych pomérd.

Pouze v pfipadé, ze hydrogeologicky posudek prokaze omezenou moznost zasakovani na vlastnim pozemku, a
Ze ani v kombinaci s ostatnimi vySe uvedenymi zplisoby nelze zajistit kompletni likvidaci srazkovych vod na
vlastnim pozemku, Ize pfebyvajici srazkové vody zadrzovat (retenéni nadrze, suché poldry, apod.) a po opadnuti
privalu sréZek fizené odvadét do recipientu.

A.4.3 Dopravni infrastruktura

Rozvoj je navrZzen v souladu se zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a s urbanistickou koncepci. Pfi realizaci
vSech dopravnich staveb bude disledné dbano na ochranu podzemnich vod.

Silni¢ni doprava

Soucasna silnicni sit, tvofena silnicemi Ill. tfidy 11/00510, 111/00516, 11I/1154 a 111/6002, bude v prostoru sidla
a jeho nejblizsiho okoli pfelozena na novy obchvat. Tento obchvat odlehi centrélni &asti sidla a zaroven odstrani
dopravni zavady na silnicich IlI. tfidy a umozni dal$i rozvoj infrastruktury pro p&si a cyklisty. Sitka a prostorové
usporadani obchvatu jsou stanoveny v podminkach vyuZiti a prostorového usporadani ploch.

Na prijezdnich Usecich silnic IIl. tfidy bude po realizaci obchvatu mozné omezit ¢i zakazat prijezd.

Pfi jiznim okraji sidla je vymezena plocha pro otaéeni autobusl vefejné hromadné dopravy (plocha Z.24), ktera

umozni zfizeni novych zastdvek v ul. Kopaninské a Ke Kalinovu Mlynu a potazmo lepsi obslouZeni obytné
zastavby hromadnou dopravou. Jinak zustava koncepce obsluhy sidla hromadnou dopravou beze zmény.
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Mistni a icelové komunikace

Soucasny systém mistnich a ucelovych komunikaci je v izemi piné stabilizovan a realizovan.

Je zajisténa moznost napojeni pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby, pfi€emz uvnitf rozvojovych ploch jsou
obsluzné komunikace navrZeny pouze v pfipadech, kdy je feSeni jednoznaéné. V ostatnich pfipadech bude
dopravni obsluha fesena naslednou dokumentaci. Sifka a prostorové usporadani komunikaci jsou stanoveny
v podminkach vyuziti a prostorového uspofadani ploch.

Pii upravach stavajicich a navrhu novych komunikaci v plochach bydleni, smiSenych obytnych, plochach
ob¢anského vybaveni, rekreace a vefejnych prostranstvi bude preferovan pohyb pésich.

Cesty v krajiné

Krajina je prostupna diky existujici siti cest v krajiné, tato sit je tzemnim plédnem stabilizovana.

DopInéno je nékolik novych cest a chybéjicich propojeni, véetné obnovy zaniklych cest a uprav a rozSifeni cest
stavajicich. Nové cesty jsou zafazeny do ploch zmén v krajiné - viz kapitolu A.3.6. Mimo to Uzemni plan vymezuje
linie bezmotorovych propojeni, zajistujici zejména pési a cyklistickou prostupnost uzemi — vice viz podminky
vyuZiti a prostorového uspofadani ploch.

DalSi cesty je mozné dle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Doprava v klidu

Stévajici parkovaci plochy jsou stabilizovany.

Dopinéna budou parkovisté u hrbitova a zapadné od nového centra obce, nova parkovaci stani mohou byt
vymezovana také v ramci vefejnych prostranstvi a v dalSich plochach, pokud to podminky jejich vyuziti
a prostorového uspofadani umoZziuii.

Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v souladu s podminkami vyuZiti a prostorového
usporadani ploch.

Pési doprava

Chodniky ve stavajici zastavbé, zejména podél pritahl stavajicich silnic, budou doplfiovany v ramci ploch
stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch silniéni dopravy. Uzemni plan déle navrhuje néktera p&si propojeni
uvnitf  zastavby pro zlepSeni propojeni jednotlivych ¢&asti sidla a odstranéni moznych kolizi péSich
s automobilovou dopravou. Pfi navrhu novych mistnich komunikaci budou podminky pro péSi pohyb dale
rozvijeny.

Pro pési dopravu je vyuZitelna i stabilizovana sit' stavajicich uéelovych komunikaci a lesnich péSin. Dal3i rozvoj
bude mozny v ramci nové budovanych cest v krajiné.

Cyklisticka doprava

Stévajici cyklistické trasy jsou vedeny pfevazné po silnicich Ill. tfidy a dale po mistnich a ucelovych
komunikacich.

Tyto trasy budou podle potfeby dale dopinény a postupné pfelozeny mimo silnice Ill. tfidy — na ucelové
komunikace, pfipadné na samostatné vedené cyklostezky nebo smiSené stezky pro pési a cyklisty.

Hipostezky a hipotrasy

Hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném (zemi, s ohledem na zajmy ochrany
pfirody.

Konkrétni navrzené plochy pro dopravni infrastrukturu

P.3 — obsluzna komunikace v lokalité Kalinova zahrada

P.4 — obsluzna komunikace — propojeni uliéni sité prostoru domu pro seniory

P.6 — obsluzna komunikace — pfistup ke sportovisti

Z1a, Z.1b, K.1 - silniéni obchvat obce (pfelozka silnic IlI. tfidy vedoucich pfes obec)
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Z.6 — parkovisté pro centrum obce

Z.10 - obsluzna komunikace — propojeni uliéni sité mezi ul. Polni a Vychodni

Z.16 — obsluzna komunikace — napojeni zastavitelné plochy

Z.17 - obsluzna komunikace — propojeni uliéni sité mezi ul. Kratkou a Na Beranku Il
Z.22 - obsluzna komunikace a pési propojeni v lokalité D

Z.24 - otoCka autobusu vefejné hromadné dopravy

Z.26 - obsluzna komunikace — pfistup k farmé a zastavitelné ploSe smisené obytné
K.13 - cesta

K.14 — komunikace - propojeni cest v krajing, pfijezd k farmé, doprovodna zeleri
K.18 — cesta s doprovodnou zeleni

K.25 — cesta s doprovodnou zeleni

K.26 - cesta s doprovodnou zeleni

K.27 — cesta s doprovodnou zeleni

K.31 - cesta s doprovodnou zeleni

V plochach P.1, 2.5, 2.20 a; Z.23 budou komunikace a pfipadné dalsi plochy

pro dopravu navrzeny regulacnimi plany. U ostatnich rozvojovych ploch bude dopravni feSeni navrzeno v dal§im
stupni projektové pfipravy.
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SCHEMA S2 - KONCEPCE DOPRAVY

Prazsiy Okrup

l:’ Hranice fe$eného Gzemi
I silnice ll1. tfidy - stav
I silnice ll1. tfidy - navrh (obchvat obce)
== pateini komunikace - stav
== == pateini komunikace - navrh
ostatni komunikace - stav
ostatni komunikace - névrh
cesty - stav
cesty - navrh

parkovisté - navrh

autobusova zastavka - stav

autobusova zastavka - navrh
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A.4.4 ObcCanské vybaveni, vefejna prostranstvi
Koncepce ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi je definovana v kapitolach A.3.3 a A.3.4.
Obéanské vybaveni — nekomeréni

Uzemni plan samostatné vymezuje stavajici plochy nekomeréniho ob&anského vybaveni. Jejich rozsah je viak
s ohledem na velikost a pfedpokladany rozvoj obce nevyhovuijici, jak z hlediska sportu (chybi vétsi viceucelové
hristé, kurty, télocvitna kapacitné nevyhovuie, ...), tak z hlediska vybaveni pro setkavani a spolkovou ¢innost, pro
socialni sluzby, pro rozvoj turismu, atd. Proto Uzemni plan navrhuje celkem 75 novych ploch pro nekomeréni
ob&anskeé vybaveni — jsou vymezeny plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti "OV — ob&anské vybaveni vefejné",
"OX - obcanské vybaveni jiné", "0S.1 - obanské vybaveni — sport" (pouze plocha Z.19a) a "OH - obCanské
vybaveni - hibitovy".

Obéanské vybaveni — komeréni

Stavajici plochy drobné komerce (restaurace, prodejny, provozovny, opravny apod.) jsou zahrnuty do ploch
bydleni, ploch smigenych obytnych a ploch smiSenych vyrobnich. Pro doplnéni komeréni ob&anské vybavenosti
jsou vymezeny plochy "SV — smiSené obytné venkovské" a "SU — smiSené obytné vSeobecné" (celkem 5 ploch).
V omezeném rozsahu lze vybavenost umistovat také v novych zastavitelnych plochach "Bl - bydleni
individualni®, "SX — smiSené obytné jiné", "OV — oblanské vybaveni vefejné", "0S.1 — ob&anské vybaveni —
sport" a "HU — smiSené vyrobni vSeobecné".

Veiejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi jsou vymezena samostatnymi plochami "PU - vefejna prostranstvi vSeobecna" a zahrnuta

také do dalSich druhd ploch (napf. "DS — doprava silniéni", "ZP — zelef — parky a parkové upravené plochy" a
dalSich). Podrobngji viz kapitolu A.3.4.

A.4.5 Odpadové hospodarstvi

Zmény v odpadovém hospodaistvi obce nejsou uvazovany. Likvidace odpadi bude feSena standardnim
zplisobem respektujicim platnou legislativu a pfisluSné normy, pfedpoklada se prohloubeni systému separace
komunalniho odpadu u jeho vzniku véetné separace bioodpadu.

A.5 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

A.5.1 Koncepce uspofadani krajiny
Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik, je podfizena zajmim trvale
udrzitelného rozvoje, upfednostriuje posileni polyfunkéniho charakteru Uzemi a vytvafi podminky pro ochranu
krajinného réazu, vyjadfuje ji Uzemni plan:

A zakladnim ¢lenénim Uzemi

e dle zpUsobu vyuziti na ¢ast zastavitelnou, pfirodni, produkéni a obytnou;
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B rozélenénim krajiny plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuziti (viz kapitolu A.6)

e pfi uspofadani ploch mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou uplatnény zejména klasické krajinné
plochy:
o plochy zemédé&lské (AU) — zejména orna plda se zemédélskym vyuzitim, ale také specifické plochy po-

zemk( zemédélského pudniho fondu potencialné ohrozené erozi (AU.1) a plochy trvalych travnich po-
rostli (AU.2);

e plochy lesni (LU) — zejména lesni porostni celky;

e plochy pfirodni (NU) — plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pfedevsim nivy vodnich tokd spolu
s navazujicimi svahy udoli, pramenisté ¢i mokfady, velkoplosné chranéna Uzemi a prvky Uzemniho sys-
tému ekologické stability;

o plochy smidené nezastavéného uzemi (MU) — plochy drobné krajinné zelené, nékteré s funkci zemédél-
skou (MU.z), nebo pfirodni (MU.p), pfipadné kombinované;

e plochy dopravni infrastruktury — plochy komunikaci vSech kategorii, zpevnitelné (DS a PU) a nezpevni-
telné (DX);

e plochy vodohospodéarské (WU) — vodni plochy a koryta vodnich tok(, doprovodna zeler a jiné souviseji-
ci plochy;

e v navaznosti na zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou ve velké mife v rdmci zeleného prstence vyme-
zeny:

e plochy pfirodni rekreace — oddechové plochy (RO);
e plochy vefejné sidelni zelené (ZP a ZO.1) a zelené vyhrazené, hibitova (OH);

e v Uzemi je rozvojova plocha pro specifické sportovni a rekreadni vyuziti:
e sidelni plocha pro ob&anské vybaveni — sport — kynologii (0S.3 spolu se ZS.3);

e prostorové se v krajiné také vyznamné uplatfiuji izolované sidelni plochy:
e plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ) s plochami jejich zahrad (ZS.2 — zelef sidelni ostatni — hos-
podafstvi);

e okrajové jsou ve volné krajiné a na jejim pfechodu se sidlem vyuZzity:

e plochy zelené ochranné v koridorech inzenyrskych siti (ZO.2).

Pomoci téchto ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou v zajmu trvale udrZitelného rozvoje realizovana opateni
(mnoha se svou pusobnosti prolinaji - snaha o slou¢eni funkci):

e zachovani, ochrana a obnova znakU krajiny (zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy, drobné prvky ze-
lené zemédélské krajiny, cesty atp.) pfi respektovani pozadavki soucasného hospodarského vyuZiti
zemi, provoznich vztaht a prostorotvornych vazeb;

e ddraz na ochranu a rozvoj Udolnich niv a ploch s vih¢imi pidami v mistech soustfedéného odtoku v lini-
ich udolnic, posileni jejich ekologicko-stabilizatni funkce;

e zachovani charakteristického zpUsobu vyuZiti krajiny a jeji historicky provérené struktury, vytvoreni pod-
minek pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdroju a rozvoj udrZitelného hospodareni v krajiné (ze-
médeélstvi, zahradnictvi, lesnictvi aj.);

e navrh protieroznich opatfeni urenim citlivych, erozné ohroZenych pozemki, u kterych je nutna Uprava
zpUsobu hospodafeni (k feSeni v dokumentaci podrobnéjSiho méfitka) v plochach AU.1; ochrana sou-
¢asného rozsahu zatravnéni pozemki a jejich navrh v plochach AU.2 v mistech ohroZenych erozi
a z hlediska vodniho rezimu krajiny citlivych (nivni louky, odtokové linie); ochrana niv (NU), les (LU)
a soucasnych prvku drobné krajinné zelené (MU);

e opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny vymezenim a navrhem ploch pfi-

rodnich (NU) v nivach vodnich tokd, a podporou dalSich ekologicky stabilnéjsich prvki krajiny, ploch
lesnich (LU), smiSenych nezastavéného uzemi (MU) a ploch zemédélskych s trvalymi travnimi porosty

(AU.2); umoznénim obnovy a budovani drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru v plochéach pfi-
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rodnich, zemédélskych a lesnich (NU, AU, LU), umoZnénim obnovy a budovani vodnich ploch v plo-
chach vodnich a pfirodni rekreace (WU a RO); vymezenim ploch zelené v zeleném prstenci (ZP, ZO 1,
RO.1aR0.2, MU, NU a dalsi);

zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, mj. vymezenim USES a re-
spektovanim ploch chranénych tuzemi pfirody a krajiny (CHKO), respektovanim vyznamnych krajinnych
prvku;

vytvofeni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako prfedpokladu obytnosti krajiny,
zachovani zakladu cestni sité v krajiné, respektovani rekreaCnich vazeb a navrh rozvoje cest pro bez-
motorovou dopravu v plochach a liniich (v plochach DX a liniich bezmotorovych propojeni), zachovani
doprovodné liniové zeleng;

zachovani a navrh ploch sidelni zelené v zeleném prstenci okolo sidla, rozvoj ploch pro rekreaci a pfi-
rodni rekreaci v zazemi sidel.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, jez jsou vyjmenovany v kapitole A.3.6.

A.5.2 Ochrana pfirody a krajiny

Ochranu a rozvoj hodnot zajistuje Uzemni plan pfedevsim v pfipadé:

plochami NU, v malé vyméfe DX, jedna plocha VZ — malé zemédélské farmy (pro I. zony CHKO Cesky
kras);

zachovanim zpusobu vyuziti krajiny — ploch AU, specifickych AU.2, krajinné zelené MU, NU a ploch LU,
nerozsifovani ploch RI v udoli Radotinského potoka (pro 1. a lll. zény CHKO Cesky kras):

plochami NU (v pfipadé ochranného pasma PR Radotinské udoli);

plochami LU, NU a MU, pfip. WU (pro vyznamné krajinné prvky ze zakona);

plochami NU a LU, MU, AU.2, okrajové ZP, ZS, PU, DX a dal$imi (v pfipadé hodnotnéjSich ploch, které
tvofi systém USES) a plochami MU (v ptipadé dal$ich ekologicky stabilngj§ich segmentd krajiny);
ochranou krajinného razu v Uzemi, a to ochranou a rozvojem znak( krajinného razu - niv, rozmisténim a
zplisobem vyuziti ploch drobné krajinné zelené, charakteru pfechodu sidla a krajiny, stanovenim podmi-
nek pro plochy RO, ZS.2, VZ, HU gj..

Diraz v ochrané pfirody a krajiny je kladen na:

zachovani ploch prvki USES a jejich obnovu, zejména lokalni irovné na zemédélskych pozemcich
(prvky vazany z velké ¢asti na vodoteée, Udolni nivy a linie odtoku v Udolnicich na zemédélskych po-
zemcich; podrobngji viz kapitolu A.5.3);

zachovani Udolnich niv v plochach NU, okrajové ZS.1 a PU;

obnovu niv drobnych a periodickych vodnich tok( nebo v plochéach vih&ich pld v liniich Gdolnic zejména
v plochach NU, MU a AU.2 (plochy K.9, K.10 a K.19);

doplnéni krajinné zelené (MU, NU) jako prvku ekostabilizaCniho i slouziciho také k podpofe kazdodenni
a kratkodobé rekreace obyvatel, provéfeni soub&hu opatfeni vedoucich ke zkvalitnéni pfirodniho ramce
tzemi (véetng USES) a rekreace (plochy K.6, K.7, K.8, K.9, K.10 a K.19):

ochranu krajinného razu ¢asti uzemi pfirodné a krajinafsky hodnotnéjSich v CHKO, zachovanim stévaji-
ciho vyuZiti krajiny;

zachovani a rozvoj ploch sidelni zelené (ZP a ZO) a pfirodni rekreace (RO) v zeleném pésu na pfecho-
du sidla a voIné krajiny (plochy K.1, K.2, K.3 a K.4).

V plochéach krajinnych WU a RO je mozné budovat nové vodni plochy; v plochach NU, AU, LU je mozné budovat
nové drobné vodni plochy pfirodniho charakteru (viz kapitolu A.6, regulativy).

S ohledem na ochranu krajinného razu a charakter vyuziti Gzemi upfesiuje Uzemni plan podminky
pro umistovani staveb ve volné krajiné.
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A.5.3 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan upfesfiuje vymezeni prvki USES do méfitka Uzemniho planu, zajistuje podminky pro trvalou
udrzitelnost existujicich prvkd USES a Uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkii chybgjicich (navrzenych
k zalozeni).

Prvky USES jsou vymezeny na plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti, pfedevsim na plochach pfirodnich (NU),
lesnich (LU), smidenych nezastavéného Uzemi (MU) a zemédélskych — trvalych travnich porostech (AU.2),
v minimalni mife zasahuji plochy vefejné, soukromé a izolaéni zelené (ZP, ZS, Z0), vefejnych prostranstvi (PU)
a dopravni infrastruktury (DS, DX). Pro vSechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, na kterych je vymezen
USES, jsou definovany obecné podminky (viz kapitolu regulativa).

Na Gzemi obce OFech jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

o regionalni biocentrum 1414 Radotinské udoli,

e regionalni biokoridor 1187 Skrabek — Radotinské udoli,

o lokélni biocentrum Pod kamenem v héjich,

o lokalni biokoridor K177 - Pod kamenem v hajich,

o lokalni biokoridor Pod kamenem v héjich - Radotinské udoli,
o |okalni biokoridor Hofej$i Kala - Radotinské udoli,

o |okalni biokoridor Solopysky-Chote¢ — Radotinské tdoli,

e interak¢ni prvek Zmrzlik.

Na Uizemi celé obce zasahuje ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru K177 Udoli Vitavy - K56.

Na severovychodnim okraji feSeného Uzemi je Uzemné chranéna plocha MU (K.6) pro pfipadny posun
nadregionalniho biokoridoru K177 (dnes na Gzemi hl. m. Prahy) v souvislosti s variantami jeho pfemosténi
pres déalnici DO.

Jako (izemni ochrana pro vybudovani nefunk&nich &asti lokalnich prvki USES slouzi plochy K.7, K.8, K.9, K.10,
okrajové K 4.

Pro zvySeni ekologické stability v zemédélské Casti Uzemi je mozné v rdmci krajinnych ploch zakladani zelenych
pasu, remizkl, stromofadi podél cest a dalSi drobné krajinné zelené.

A.5.4 Prostupnost krajiny

Uzemni plan zachovava stavajici cestni sit (respektovani historickych cest) a navrhuje nové cesty v mistech
chybéjiciho propojeni (provéfeni obnovy zaniklych historickych cest).
Uzemni plan vymezuje ,zaklad cestni sit& v krajing (viz schéma niZe), pro cesty vymezené v ramci ngj plati,
Ze musi byt prostupné pro bezmotorovou dopravu (péSi, cyklistika aj.). Jako ,zaklad cestni sité v krajiné* jsou
oznaceny:
e komunikace (mistni a ucelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu stavajici cestni sité vyme-
zené v plochach DX, pfip. DS;
¢ nové navrhované komunikace (mistni a Ucelové), stezky a péSiny pro bezmotorovou dopravu vymezené
v plochach DX;

e linie bezmotorovych propojeni v krajiné.

Nové navrhované komunikace ve volné krajiné jsou vymezeny v navrhovych plochach s rozdilnym zpGsobem
vyuZiti DS (doprava silnicni, viz kapitolu A.4.3 Dopravni infrastruktura) a DX (doprava jina — cesty s
vodopropustnym povrchem; plochy K.7, K13, K.18, K.25, K.26, K.27 a K.31), vyjime¢né v ploSe PU (plocha
K.14). Déle se navrhuji tzv. ,bezmotorova propojeni*.

V krajinnych plochach se bezmotorova propojeni zfizuji vyhradné s povrchem propustnym pro vsakovani vod.
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Obecné je ve v8ech plochach krajinnych (viz obecna Cast regulativ)) mozné budovat nové plochy dopravni
infrastruktury, pokud splfiuji podminku, Ze nesnizi schopnost retence krajiny (zasakovani vod pfimo na misté).
Navrh rozvoje cestni sité je ve vazbé na potfeby celé koncepce usporadani krajiny.

e Silnice mistni a Gcelové
e Cesta, stav
= m w1 Cesta, navrh

= = m » Bezmotorova propojeni

SCHEMA S3 — ZAKLAD CESTNI SITE V KRAJINE

24



Uzemni plan OFech — text s vyznacenim zmén, navrzenych Zménou &. 1

A.5.5 Protierozni opatfeni

Uzemni plan provéfil plochy erozné ohrozené a potencialné ohrozené a navrhuje protierozni opateni. V Gzemi
se vyskytuji plochy ohrozené vétrnou a vodni erozi. Ochrana vuci nepfiznivym G&inkim zejména vodni eroze
spociva v:

zachovani ploch pfirodnich (NU) a lesnich (LU) na prudkych svazich a v mistech vychozu hornin,
vymezeni stavajicich ploch pfirodnich (NU) v nivach vodnich tok(, tedy podpora retence a ekologické
stability krajiny,

navrhu protieroznich opatfeni na zemédélskych pozemcich v mistech soustfedéného odtoku (plochy NU
a MU v plochach K.9 a K.10 a plochy AU.2 v plochach K.19 a K.23),

oznaceni erozné citlivych pozemkl (AU.1), kde je nutné uplatnéni organizaCnich, agrotechnickych,
vegetacnich nebo technickych protieroznich opatfeni, konkrétni feSeni navrhne dokumentace po-
drobnéjSiho méfitka (napf. studie protieroznich opatfeni, komplexni nebo jednoduché pozemkové
Upravy),

vymezeni ploch zemédélskych v souCasnosti s trvalymi travnimi porosty (AU.2), potenciélné erozné
ohroZenych (na svazich) nebo z hlediska vodniho rezimu krajiny citlivych (v nivach, udolnicich), nutné je
respektovani jejich limitl ve zplsobech vyuZiti,

vymezeni stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, udolnice, liniova vegetace cest aj.).

A.5.6 Ochrana pfed povodnémi

V feSeném Uzemi neni vymezeno zaplavové Uzemi. V nivach vodnich tokl i v bezprostfedni blizkosti vodoteci
nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby. Ochranu pfed pfipadnymi bleskovymi,
lokalnimi povodnémi ¢i splachy pady v Uzemi zajistuiji:

dobra retence krajiny v sidlech i mimo né a funkéni protierozni opatfeni (viz vySe),

funkéni nivy vodnich tokd spolu s pfirozenymi vodnimi toky a plochami, kde je umoznén pfirozeny vyvoj,
které jsou v Uzemnim planu upevnény nebo navrzeny zejména jako plochy pfirodni (NU) a vodni (WU),
napf. plocha K.10, plocha pro revitalizaci vodniho toku a reten¢ni nadrz Hajovka, nebo stavajici plochy
pfirodni v Udoli Radotinského potoka (mozna revitalizace vodniho toku a dalSi souvisejici opatfeni - viz
regulativ plochy NU);

rozvoj krajinné zelené v mistech pfileZitostnych vodnich tokd, v plochach soustfedéného odtoku vody
podél linii idolnic, v soub&hu s lokalnimi prvky USES,

moZnosti pfipustného vyuziti (viz kapitolu A.6.3), jako je obnova a zakladani drobnych vodnich ploch pfi-
rodniho charakteru, vodnich tok( a souvisejici charakteristické vegetace, zejména na plochach pfi-
rodnich, vodnich, zemédélskych a lesnich.

V plochach ddolnich niv v feSeném Uzemi (na vodnich tocich, kde neni vymezeno zaplavové Uzemi) nejsou
vymezovany zastavitelné plochy, vefejna infrastruktura do nich mdze byt umistovana jen ve zcela vyjimecnych
a zvlast odlvodnénych pfipadech.

A5.7 Rekreace

Podminky pro rekreaci v Uzemi zajistuji:

vytvoreni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, znaku krajiny a kvalitniho pfirodniho z&-
zemi sidel a jeho dostupnost, realizované v ramci vSech opatfeni koncepce uspofadani krajiny (viz kapi-
toly vy3e);

kvalitni plochy zelené v ramci zeleného prstence okolo sidla (viz kapitolu A.3.5), v plochach K.1, K.2,
K.3, K.4 a dopliikové plochy K.32 a K.33;

dobra prostupnost krajiny, respektovani rekreanich vazeb a kvalita cest pro pési a cyklisty (tra-
sovani, doprovodna zelen), viz kapitolu A.5.4, provazanost rekreacné atraktivnich zemi v ramci Sir§iho
okoli;
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o dobra prostupnost mezi sidlem a volnou krajinou a dobra prostupnost v blizSim krajinném zazemi sidel
(viz zaklad cestni sité, kapitola A.5.4);
e zachovani a rozvoj specifickych ploch pro sport a pfirodni rekreaci na okraji sidel i ve volné krajiné
(napf. plochy K.3, Z.19a, Z.19b, Z.30);
vymezeni lokality vhodné pro umisténi rozhledny.

A.5.8 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Tézba nerostli v feSeném Uzemi neprobiha. V feSeném Uzemi nejsou stanovena vyhradni loziska nerostnych

surovin ani dobyvaci prostory. Do Uzemi okrajové zasahuje chranéné loZiskové Uzemi ¢. 06580000 Kosof —
HviZdalka a prognozni loZiska Chote€ — sever a jih a Kosof — zapad.

A.5.9 Staré ekologické zatéze

V feSeném uzemi se nenachdzi zadna stard ekologicka zatéz. Vyskytuji se zde vSak ffi lokality zatizené
skladkovanim.

Na skladce inertniho odpadu v lokalité Pod kamenem v hajich probiha rekultivace a revitalizace plochy, plocha
K.3 bude slouzit pfirodni rekreaci a oddechu (RO) v tésném zézemi obce.

Historické skladky na parcelach 264/2 a 264/3 a na ¢asti parcely 201/1 a 202 v CHKO Cesky kras jsou navrzeny
k rekultivaci v plochach K.23 (AU.2) a K.28 (MU).
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A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

a podminek prostorového usporadani

Celé spravni Uzemi obce je v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb. Clenéno do téchto ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti:

plochy bydleni
e BIl.1,Bl.2,BlL3, Bl4, BI.6, BI.7, BI.8 a BI.9 — bydleni individualni
plochy smiSené obytné
e SV.1,8V.2,SV.3aSV.4-smiSené obytné venkovské
e SU.1,SU.2, SU.3 a SU.4 — smiSené obytné vSeobecné
® SX.1, SX.2 —smiSené obytné jiné
plochy obCanského vybaveni
® (V- ob&anské vybaveni vefejné
® (S.1, 0S.3 - obCanské vybaveni — sport
® OH - obcanské vybaveni — hibitovy
® OX - ob&anské vybaveni jiné
plochy rekreace
® RO.1, RO.2 - rekreace — oddechové plochy
e RI.1,RI.2, RIL3, RI.4 - rekreace individualni
plochy smiSené vyrobni
e HU.1, HU.2, HU.3 — smiSené vyrobni vSeobecné
plochy vyroby a skladovani

® \/Z - vyroba zemédélska a lesnicka
plochy technické infrastruktury

® TU - technicka infrastruktura vSeobecna
plochy dopravni infrastruktury

® DS - doprava silniéni
® DX -doprava jind
plochy vefejnych prostranstvi

® PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
plochy zelené

® /P —zelef — parky a parkové upravené plochy
® 70.1,Z0.2 - zeled ochrannd a izolaéni

® 7S1,7S.2,7S.3,7S.4 — zelen sidelni ostatni
plochy zemédélské

e AU, AU.1, AU.2 — zemédélské vSeobecné
plochy smidené nezastavéného Uzemi

e MU, MU.p, MU.z a MU.zp — smi8ené nezastavéného Uzemi veobecné
plochy lesni

® | U-lesni vSeobecné
plochy pfirodni

® NU - pfirodni v8eobecné
plochy vodni a vodohospodafské

e WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné

Vymezeni ploch je patrné z hlavniho vykresu.
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A.6.1 Definice pouZitych pojma

Agroturistikou se rozumi zpUsob traveni volného ¢asu, jehoz smyslem je poznani Zivota zemédélcli a venkova,
blizky kontakt se zvifaty, zemédélskymi plodinami, zlepSeni vztahu k pudé, posileni soundleZitosti s krajinou,
udrzovani a rozSifovani kulturnich a socialnich tradic. Nékdy je agroturistika spojena s dobrovolnou, neplacenou
praci v zemédélstvi (napf. suSeni sena, vybirani brambor, sbirani jahod), s napodobovanim tradicnich &i
soucasnych venkovskych praci a zvyku, s jizdou na konich, hippoterapii, a podobné.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zeleri (stromofadi, alej, kefové porosty) podél stavajicich i nové
navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodote¢i apod., ktera ma estetickou, krajinotvornou, pfipadné
protierozni funkci.

Drobna architektura zahrnuje napfiklad sochy, kapli€ky, pomniky, fontany, kasny, altany, pergoly, apod.

Drobna femesina vyroba je vyroba s vysokym podilem rucni prace, spojena s pouZivanim specializovanych
nastroji a pomUcek, a stavéjici na zru€nosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovnikd, zpravidla ve formé
drobného podnikani.

Drobné stavby zahrnuji napfiklad garaze a parkovaci pfistfesky, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy,
schodisté, oploceni a podobné; vzdy v8ak musi byt zfizovany v souvislosti s hlavnim vyuZitim plochy a v jeho
prospéch.

Drobna vodni plocha ma plochu stovky aZ tisice m?, slouZi k zadrzeni vody a hospodareni s ni (napf. rekreacni,
okrasna, zavlahova a protipozarni), pfipadné k zemédélské vyrobé na vodnich plochach (chov ryb, vodnich
ZivoCichu a péstovani rostlin), je mozné vyuziti technickych prvka.

Drobna vodni plocha piirodniho charakteru ma plochu stovky aZ tisice m? slouzi k piirozenému zadrzovani
vody (retence, eroze), podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je zasazeni nadrze
do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych tvard) a pozvolné biehy (mélCiny); pouze okrajové
mlze slouzit k hospodafskému vyuZiti; vyuziti technickych prvki je nevhodné a Ize ho povolit jen
v odGvodnénych ojedinélych pfipadech, kdy jiné FeSeni neni z technickych nebo ekonomickych diivodi mozné.

Koeficientem zastavéni (zastavitelnosti ploch) vyjadfenym v procentech se rozumi maximélni podil zastavéné
plochy pozemku ku ploSe stavebniho pozemku. Nezahrnuje zpevnéné plochy.

Koeficientem zelené (minimalnim podilem zelené) vyjadfenym v procentech se rozumi minimalni podil plochy
na terénu, ktera bude plinit funkce zelené, ku ploSe stavebniho pozemku. Do koeficientu zelené se zapocitavaji
i pfirodni vodni plochy a vodopropustné zatravnéné zpevnéné plochy (travnata hfisté

, apod.).

Koeficientem zpevnénych ploch vyjadfenym v procentech se rozumi maximalini podil plochy, kterou je mozné
zpevnit jinym zpUsobem nez realizaci staveb, ku ploSe stavebniho pozemku. Napf. se mlize jednat o zpevnéné
chodniky, parkovaci stani, terasy apod.

Mistni vyznam znamena uréeni pozemk, staveb a zafizeni pfedevSim pro obyvatele obce; nepatfi sem stavby
a zafizeni s (potencialnim) nadobecnim, regionalnim &i vy$8im vyznamem.

MobiliaF zahrnuje napf. prvky k sezeni, odpadkové koSe, osvétlovaci télesa, orientacni prvky, informaéni tabule,
telefonni automaty, stojany na kola, houpacky, piskovisté, mobilni kontejnery pro zelefi apod.

Negativnimi vlivy se rozumi jak negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi, tak naruseni
uzivani staveb a zafizeni. Jde napf. o Uinky, které zhorSuji hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou
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zatéz v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znegistuji pidu, zhorSuji padni
poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostfedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

NerusSici sluzby jsou nevyrobni, vyrobni a opravarenské sluzby, které svym rozsahem, provozovénim a
technickym zafizenim nevyvozuiji negativni vlivy na okoli — napfiklad pajc¢ovny, fotoateliéry, kadefnictvi, masaze,
opravny jizdnich kol, opravny obuvi, Cistirny, koZe$nictvi, knihafstvi, poradenské sluzby, projekéni sluzby,
dopliikovy prodej typu vecerek a podobné.

Za nerusici sluzby nelze rozhodné povazovat autoservisy, lakovny, klempifstvi, zamecnictvi, kovafstvi, Cerpaci
stanice apod.

Nerusici vyroba je vyroba, kterd svym rozsahem, provozovanim a technickym zafizenim nevyvozuje negativni
vlivy na okoli — napfiklad neruici druhy drobné fFemesIné vyroby, tiskarny, truhlarny, pekamy, vyrobny potravin a
napoju a podobné.

Parkovanim se v tomto uzemnim planu rozumi jak kratkodobé parkovani vozidel, zpravidla v ramci vymezenych
parkovacich stani na mistnich komunikacich, parkovist, hromadnych garazi apod., tak dlouhodobé odstavovani
vozidel na soukromych pozemcich, zpravidla na zpevnénych plochach, v parkovacich pfistfeScich a v garazich.
Plochou, resp. plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti, se rozumi Cast Uzemi tvofena pozemkem, jeho Casti,
nebo souborem pozemki, ktera je vymezena v Uzemnim planu s ohledem na stavajici nebo pozadovany zplsob
jejiho vyuZiti a prostorového uspofadani.

Pobytovou loukou se rozumi plocha s trvalym travnim porostem uréena pro rekreaéni a volnoCasové aktivity,
které nevyzaduiji specialni zazemi nebo zafizeni.

Podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny pfevazné konstrukci krovu
a uréeny k Ucelovému vyuziti, zpravidla bydleni.

Podlahova plocha je soucet hrubé podlahové plochy (v¢. zdiva, schodité atd.) vdech nadzemnich podlaZi.

Pohledové exponovana jsou mista z daleka dobfe viditelna, oby&ejné na horizontech a ve vrcholovych partiich
kopc.

Pozemkem se rozumi pozemek, jeho €ast, nebo soubor pozemkl bezprostfedné souvisejicich, zpravidla ve
vlastnictvi jednoho subjektu.

Regulativy se rozumi podminky pro vyuZiti ploch a jejich prostorové uspofadani.
Rozvojovou plochou se rozumi zastaviteln plocha nebo plocha pfestavby.

Sluzebnimi byty se pro danou stavbu ¢i areal rozumi byty osob, zaji$tujicich provozni pohotovost, spravu anebo
dohled, a dale byty majitell stavby i arealu.

Socialni obéanské vybaveni zahrnuje napfiklad zafizeni socialni péée, domy s peovatelskou sluzbou, domovy
duchodc, zafizeni pée o rodinu, apod.

Stresni krajina, tvofena stfechami vSech staveb na urcitém Gzemi, vyznamné spoluuréuje panorama sidla a jeho
celkovy obraz.

Ubytovnou se rozumi ubytovaci zafizeni pro poskytovani pfechodného ubytovani, neslouZici cestovnimu ruchu
ani ubytovani studentd ¢i uénd.

Vyska stavby (maximélni vySka stavby) je dana maximélnim poctem nadzemnich podlaZi, event. vySkou mezi
nejvy$Sim bodem hiebene Ci atiky objektu a nejnizSim bodem rostiého terénu, bezprostfedné pfiléhajiciho
k objektu. Do vysky stavby se nezapoCitava vySka technologického vybaveni — kominy, antény, hromosvody,
venkovni jednotky tepelnych erpadel apod.
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Zelen je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaCniho prvku. Tvofi ji skupiny rostlin zamérné
zaloZzené nebo spontanné vzniklé, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla pe€ovano sadovnicko-
krajinafskymi metodami. Jsou to v8echny plochy porostlé vegetaci v Uzemi sidel i ve volné krajiné, které maji
rizné vyuziti. Patfi k nim i prvky liniového a bodového charakteru, solitérni dieviny, skupiny dfevin, aleje, bfehové
porosty apod.

A.6.2 SpoleCné podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani ploch
Nasledujici podminky jsou nadfazeny plocham s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Podminky pro plochy v nezastavéném tzemi

V nezastavéném (zemi, tedy mimo zastavéné Uzemi a vymezené zastavitelné plochy, se vyslovné vyluéuje
umisténi staveb:
- pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa; podminka se netyka oploceni;
- pro zemédélstvi, a to staveb podsklepenych, staveb vysSich nez 5 m, staveb se zastavénou plochou
vétsi nez 50 m? a staveb s pobytovymi mistnostmi; podminka se netyka oplocenti;
- pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra a hygienicka zafizeni jinde nez v plochéach rekreace -
oddechové plochy (RO.1, RO.2).
MobiliaF pro cyklo- a pési turistiku a jiné formy rekreace (prvky k sezeni, odpadkové koSe, orientaéni prvky -
informacni tabule, ukazatele, informaéni znacky, stojany na kola, houpaCky apod.) a drobna architektura
(sochy, drobné sakralni objekty aj.) nejsou omezeny. V plochach lesnich vSeobecnych (LU) a pfirodnich
vSeobecnych (NU) je ovSem Ize umistovat pouze v nekoncentrované podobé, pfipadné jako solitery.

Pro oploceni staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném zemi se stanovuji nasledujici podminky:

o oploceni je vyslovné vylouéeno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zplisoby hospodareni na zemédélské pldé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinafstvi; lesni, ovocné,
plochy nové zalozenych prvk( USES aj.);

o cesty vyznagené jako ,bezmotorova propojeni®, plochy ,PU — vefejna prostranstvi vSeobecna®, plochy
.ZP — zelel — parky a parkové upravené plochy“ a plochy ,DX — doprava jina“ nebudou oploceny nebo
budou oploceny zpusobem, ktery zachova jejich bezmotorovou prostupnost;

e oploceni nesmi zabranit pohledovym vazbam.

Ve v8ech plochéch v nezastavéném Uzemi s vyjimkou ploch lesnich (LU) Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technické infrastruktury, vCetné staveb a zafizeni pro napojeni stavajicich chat (ploch RI) na rozvody elektrické
energie. Vzhled a umisténi technické infrastruktury musi byt voleny tak, aby bylo minimalizovano jejich vizualni
uplatnéni a negativni vliv na krajinny réz. Jina technicka zafizeni a stavby (napf. vétrné ¢i fotovoltaické
elektrarny) jsou nepfipustné.

V plochach AU, MU, LU a NU je mozné umistovat nezpevnéné komunikace, zajistujici plnéni souvisejicich
produkénich a mimoprodukénich funkci zemédélstvi a lesa, a nezpevnéné komunikace pro bezmotorovou
dopravu. Zpevnéni komunikaci je pfipustné pfi zachovani vsakovani srazkovych vod v misté (vodopropustnost).

Uzemni plan vymezuje prekryvnou znadkou liniové tzv. bezmotorova propojeni, zajistujici zejména pési
a cyklistickou prostupnost uzemi. V rdmci plochy, na které je linie propojeni vymezena, je nutné zajistit pési a
cyklistické propojeni ve sméru linie kdekoliv v rozmezi vzdalenosti 30 m od grafické znacky. Bezmotorova
propojeni jsou uréena prednostné pro provoz péSich a cyklistl, ale Ize je vyuZit i pro motorem pohanéné dopravni
prostfedky obdobnych cestovnich rychlosti (napf. invalidni voziky, elektrokola, mopedy, apod.) a pro ob¢asné
prijezdy dalich motorovych vozidel (osobni automobily, traktory, apod.), pokud svou rychlosti a stylem jizdy
neohrozi bezpe€ny pohyb pé&Sich a cyklistd.

Pro véechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, na kterych je vymezen Uzemni systém ekologické stability

(USES), plati:
e nelze umistovat stavby v krajiné, nelze zpeviovat plochy;
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ojedinéle Ize provadét terénni Upravy bude-li pfedem prokazano, Ze nedojde k naruseni funkci prvku
USES (napf. velké prevy$eni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni biokoridoru);
ojedinéle Ize umistit oploceni za podminky, ze nebudou oploceny celé Useky koridor( nebo vétsi Casti
biocenter a za spinéni podminek pro oploceni definovanych vyse;

Ize umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (péSi, cyklistika, jezdectvi), bude-li pfedem prokazano,
7e nedojde k narueni funkci prvku USES (napF. degradace porosti, eroze aj.);

ojedinéle Ize vést pres biokoridory USES technickou infrastrukturu, oviem vzdy jen nejkratsi trasou
(kolmo k ose biokoridoru).

DalSi obecné platné podminky

Dest'ové vody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach musi byt likvidovany zasakovanim ¢i vyparem na
vlastnim pozemku, pfipadné dale vyuzivany (pro zalivku apod.). Pokud nelze uvedenymi zplsoby zajistit likvidaci
destovych vod na vlastnim pozemku (nutno dolozit hydrogeologickym posudkem), Ize pfebyvajici sraZkové vody
zadrzovat a po opadnuti pfivalu srazek fizené odvadét do recipientu.

Stavby a zafizeni pro retenci vody a pro jeji zasakovani Ize umistovat ve vSech plochach v zastavéném
Uzemi a ve vSech zastavitelnych plochach.

Stavby a zafizeni pro reklamu musi byt pfizplisobeny okolnimu prostfedi, a to zejména svou vySkou, rozméry,
tvarem a zvolenym materialem.

V koridoru pro vysokorychlostni Zelezniéni trat’ Praha - Plzefi je nepfipustné umistovani hloubkovych
staveb (studen, vrt(i, apod.).

V ploSe, vymezené prekryvnou vrstvou jako ,koridor pro nadzemni elektrické vedeni 400 kV*, Ize umistit
dvojité vedeni velmi vysokého napéti 400 kV a stavby s nim souvisejici.

Zaméry umistované v ramci rozsahlejSich rozvojovych ploch zpravidla kladou takové poZadavky na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, ze je nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo
Upravy stavajicich realizovat. U téchto ploch je nutné provéfit, zda ma byt uzaviena smlouva o spolutcasti
Zadatele na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury. Jde zejména o tyto plochy: P.1,

P.3,

22,73,24,725,729,7212 , 217,218, Z19a, Z.19b, 2.20, 2.21, 2.22, .23, Z.25,

226,227, 2.28 , 2.29, 2.30, .31, 2.33,2 2.38 a dale vSechny pozemky v plochach BI.3, u
kterych budou zfizovany pfipojky na sité technické infrastruktury.

A.6.3 Podminky vyuZiti a prostorového usporadani jednotlivych ploch

Pfi rozhodovani musi byt spinény jak podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani (jsou-
\ li pro danou plochu stanoveny).

Pro podminky vyuZiti ploch plati:

Hlavni vyuziti stanovi ploSné pfevaZzujici vyuziti vymezené plochy a je ur€ujici pfi rozhodovani o vSech
ostatnich zpUsobech jejiho vyuZiti. Je-li hlavni vyuziti stanoveno vyétem, Ize za urujici povazovat
kterékoli z vyjmenovanych vyuZiti.

Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.
Podminéné piipustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak musi s nim byt

slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky spinény,
jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

Podminky prostorového usporfadani, stanovené Uzemnim planem, jsou zavazné pro umistovani nové
zastavby a zmény dokoncéenych staveb.
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Podminky nejsou retroaktivni, tj. pfi zménach dokonenych staveb, které stanovené podminky
nerespektuji, neni mozné naruseni podminek dale zhorSovat. Pfi kompletnim odstranéni stavby se nova
stavba jiz musi fidit stanovenymi podminkami.

Stavajici pozemky, existujici ke dni vydani uzemniho planu, nemusi spliiovat podminku minimalni
velikosti pozemku pro umisténi stavby.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti plati:

Bl.1 - bydleni individualni 1

a)

hlavni vyuziti
® Dydleni v rodinnych domech

pfipustné vyuZiti

® drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim

® vefejna prostranstvi, vefejna zeled, drobna architektura a mobiliaF, détska hfisté a drobna sportovisté
® komunikace, parkovani

® souvisejici technicka infrastruktura

e zahrady, sady, doprovodna a izolacni zeler

podminéné pfipustné vyuziti

pouze v ramci pozemkUl staveb pro bydleni a za podminky, ze nedojde ke zvySeni narokd na dopravu a
k negativnim vlivim na bydleni:

® obCanské vybaveni mistniho vyznamu, jak vefejné (spravni, sociélni, zdravotnické, vzdélavaci a
vychovné, cirkevni, kulturni, pro ¢innost spolkd), tak komeréni (maloobchod, stravovani)

® ubytovaci zafizeni o kapacité max. 10 osob, mimo ubytoven
® nerusici sluzby
® nerusSici druhy drobné femesIné vyroby, vyrobny potravin a napoju a podobné nerusici provozy

nepfipustné vyuziti
® veskeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

® veskeré vyuZiti se zvySenymi naroky na nakladni dopravu
® bytové domy, ubytovny, herny, kasina

Podminky prostorového uspofadani

® v3echny stavby musi svym objemem, tvarem a méfitkem odpovidat charakteru navazujici zastavby

® stavby s hlavnim vyuzitim musi byt umistovany ve vazbé na vefejna prostranstvi a hmotové je
spoluutvaret

® v |okalitdch, kde stavajici zastavba svym rozmisténim dodrzuje uritou vzdalenost od vefejného
prostranstvi (,stavebni ¢aru®), musi byt tato vzdalenost dodrzena i pro nové umistované stavby

® nové fadové rodinné domy (3 a vice domu v fadé) jsou nepfipustné

e maximalni vySka staveb hlavniho a podminéné pfipustného vyuZiti: 1 nadzemni podlazi + podkrovi
nebo 2 nadzemni podlazi; vySka zaroven nesmi pfekroCit 10 m

® maximalni vySka ostatnich staveb: 1 nadzemni podlazi a zarovefi max. 5 m
® velikost pozemku min. 800 m?
® koeficient zastavéni max. 40%, koeficient zpevnénych ploch max. 20%, koeficient zelené min. 40%

® na pozemcich, které nevyhovi uvedenym koeficientim, nesmi dojit pfi zménach staveb ke zvySeni
koeficientu zastavéni ani koeficientu zpevnénych ploch
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max. 2 bytové jednotky na 1 rodinny diim
inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni a dimezovani hlavnich fadd musi byt
dostateCné pro napojeni navazujici zastavby

stavby pro bydleni musi mit zajisténo parkovani na vlastnim stavebnim pozemku v po¢tu 2 odstavna
stani pro prvni byt a 1 dal$i odstavné stani pro kazdy dalSi byt, pokud pfislusna Ceska technicka
norma nepoZaduje vy3Si poCet stani

u ostatnich zpusobu vyuZiti bude pocet stani stanoven dle pFislusné eské technické normy

® soucasti nové budovanych vefejnych prostranstvi bude doprovodna zelef

maximalni vySka staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi narusit charakter stavajici zastavby v ploSe,
zejména mirou prahlednosti

Bl.2 — bydleni individualni 2

a) hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

podminkou vyuziti plochy pro bydleni je:

® vybudovani protihlukovych opatfeni, ktera zajisti spinéni hygienickych hlukovych limitd; tato
protihlukova opatieni nesmi zatizit hlukové okolni stavajici zastavbu ani pohledové panorama
obce

e realizovat nejprve komunikace a sité technické infrastruktury a dal$i vystavbu provadét tak, aby
se zabranilo dlouhé rozestavénosti lokality

b) pfipustné vyuZiti

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, drobné architektura a mobiliaf, détska hfisté a drobna sportovisté
komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodna a izola¢ni zeleni

c) podminéné pfipustné vyuziti

pouze v ramci pozemku rodinnych domd a za podminky, Ze nedojde ke zvySeni narokl na dopravu a k
negativnim vlivim na bydleni:

ob&anské vybaveni mistniho vyznamu, jak vefejné (spravni, socialni, zdravotnické, vzdélavaci a
vychovné, cirkevni, kulturni, pro ¢innost spolku), tak komeréni (maloobchod, stravovani)

ubytovaci zafizeni o kapacité max. 10 osob, mimo ubytoven
nerusici sluzby
nerusici druhy drobné femesiné vyroby, vyrobny potravin a napojli a podobné nerusici provozy

d) nepfipustné vyuziti

vesSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

veSkeré vyuZziti se zvySenymi naroky na nakladni dopravu

bytové domy, ubytovny, herny, kasina

Podminky prostorového uspofadani

vSechny stavby musi svym objemem, tvarem a méfitkem odpovidat charakteru navazujici zastavby

stavby s hlavnim vyuzitim musi byt umistovany ve vazbé na vefejna prostranstvi a hmotové je
spoluutvaret
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® maximalni vySka staveb hlavniho a podminéné pfipustného vyuziti: 1 nadzemni podlazi + podkrovi a
zaroveni max. 9 m

® maximalni vySka ostatnich staveb: 1 nadzemni podlazi a zaroveri max. 5 m

® pozemky rodinnych doml fadovych (min. 3 domy v fadé): velikost pozemku min. 300 m? koeficient
zastavéni max. 35%, koeficient zpevnénych ploch max. %, koeficient zelené min. %, max.
1 bytova jednotka na 1 rodinny dim

® pozemky ostatnich rodinnych dom(: velikost pozemku min. 800 m? koeficient zastavéni hlavni
stavbou max. 25% a vedlejSimi stavbami max. 5%, koeficient zpevnénych ploch max. 15%,
koeficient zelené min. 55%, max. 2 bytové jednotky na 1 rodinny dim

® inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni a dimezovéani hlavnich fadl musi byt
dostatecné pro napojeni navazujici zastavby

® stavby pro bydleni musi mit zaji$téno parkovani na vlastnim stavebnim pozemku v poétu 2 odstavna
stani pro prvni byt a 1 dal8i odstavné stani pro kazdy dalsi byt, pokud pfisludna Ceska technicka
norma nepoZaduje vy3Si pocet stani

® y ostatnich zplsobl vyuziti bude pocet stani stanoven dle pfislusné ¢eské technické normy

® minimalni Sife pozemku mistni obsluzné komunikace (C3): 10 m, z toho: 6,5 m vozovka, 1,5 m
chodnik na jedné strané vozovky a 0,8 m chodnik a 1,2 m zeleny pas na druhé strané vozovky

® soucasti nové budovanych vefejnych prostranstvi bude doprovodna zelef

® maximalni vyska staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi narusit charakter stavajici zastavby v ploSe,
zejména mirou prahlednosti

Bl.3 - bydleni individualni 3

a)

hlavni vyuziti
® Dydleni v rodinnych domech
podminkou vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro bydleni je:

® realizovat nejprve komunikace a sité technické infrastruktury a dalsi vystavbu provadét tak, aby
se zabranilo dlouhé rozestavénosti lokality

® u zastavitelné plochy Z.22 je podminkou prokazani spinéni hygienickych hlukovych limitd z ul.
KarlStejnské
pfipustné vyuZiti
® drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim
® vefejna prostranstvi, vefejna zeled, drobna architektura a mobiliaF, détska hfisté a drobna sportovisté
® komunikace, parkovani
® souvisejici technicka infrastruktura
® zahrady, sady, doprovodna a izolacni zele
podminéné pfipustné vyuziti
v zastavéném Uzemi pouze v ramci pozemku staveb pro bydleni (v zastavitelnych plochach rovnéz na

samostatnych pozemcich) a za podminky, ze nedojde ke zvySeni narok(i na dopravu a k negativnim
vlivim na bydleni:

® obCanské vybaveni mistniho vyznamu, jak vefejné (spravni, socialni, zdravotnické, vzdélavaci a
vychovné, cirkevni, kulturni, pro ¢innost spolku), tak komeréni (maloobchod, stravovani)

® ubytovaci zafizeni o kapacité max. 10 osob, mimo ubytoven; v ramci pozemku stavby €.p. 189 je
pfipustna kapacita az 20 osob

® nerusici sluzby
® nerusSici druhy drobné femesIné vyroby, vyrobny potravin a napoju a podobné nerusici provozy
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d) nepfipustné vyuZiti

veSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélskd) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

veskeré vyuZiti se zvySenymi naroky na nékladni dopravu
bytové domy, ubytovny, herny, kasina

Podminky prostorového usporadani

vSechny stavby musi svym objemem, tvarem a méfitkem odpovidat charakteru navazujici zastavby

stavby s hlavnim vyuZitim musi byt umistovany ve vazbé na vefejna prostranstvi a hmotové je
spoluutvaret

v lokalitach, kde stavajici zastavba svym rozmisténim dodrZuje uréitou vzdalenost od vefejného
prostranstvi (,stavebni ¢aru®), musi byt tato vzdalenost dodrzena i pro nové umistované stavby

rodinné domy fadové a dvojdomy (tedy 2 a vice domu v Fadé) jsou nepfipustné

maximalni vyska staveb hlavniho a podminéné pfipustného vyuziti: 1 nadzemni podlazi + podkrovi a
zarovefl max. 9 m, anebo 2 nadzemni podlazi a zarovef max. 7,5 m

maximalni vy$ka ostatnich staveb: 1 nadzemni podlaZi a z&roveit max. 5 m
velikost pozemk( min. 800 m?

koeficient zastavéni hlavni stavbou max. 25% a vedlejSimi stavbami max. 5%, koeficient zpevnénych
ploch max. 20%, koeficient zelené min. 50%

na pozemcich v zastavéném Uzemi, které nevyhovi uvedenym koeficientim, nesmi dojit pfi zménach
staveb ke zvy3Seni koeficientu zastavéni ani koeficientu zpevnénych ploch

max. 2 bytové jednotky na 1 rodinny dim

inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni a dimezovani hlavnich fadd musi byt
dostate¢né pro napojeni navazujici zastavby

stavby pro bydleni musi mit zajiSténo parkovani na vlastnim stavebnim pozemku v poctu 2 odstavna
stani pro prvni byt a 1 dalSi odstavné stani pro kazdy dalSi byt, pokud pfisludna Ceska technicka
norma nepozaduije vySSi poCet stani

u ostatnich zpusobu vyuZiti bude poCet stani stanoven dle pfislusné Ceské technické normy

minimalini Sife pozemku obsluzné komunikace (C3): 10 m, z toho: 6,5 m vozovka, 1,5 m chodnik na
jedné strané vozovky a 1,2 m zeleny pas na druhé strané vozovky

® soucasti nové budovanych vefejnych prostranstvi bude doprovodna zelefi

maximalni vyska staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi narusit charakter stavajici zastavby v ploSe,
zejména mirou prihlednosti

Bl.4 - bydleni individualni 4

a) hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych domech

b) pfipustné vyuZiti

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, drobné architektura a mobiliaf, détska hfisté a drobna sportovisté
komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodné a izola¢ni zelen

c) podminéné pfipustné vyuziti
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pouze v ramci pozemk( staveb pro bydleni a za podminky, Ze nedojde ke zvySeni narokd na dopravu a
k negativnim vlivim na bydleni:

ob&anské vybaveni mistniho vyznamu, jak vefejné (spréavni, socialni, zdravotnické, vzdélavaci a
vychovné, cirkevni, kulturni, pro €innost spolkd), tak komer¢ni (maloobchod, stravovani)

ubytovaci zafizeni o kapacité max. 10 osob, mimo ubytoven
nerusici sluzby
nerusici druhy drobné femesiné vyroby, vyrobny potravin a napojli a podobné nerusici provozy

d) nepfipustné vyuziti

veSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

veSkeré vyuZziti se zvySenymi naroky na nakladni dopravu
bytové domy, ubytovny, herny, kasina

Podminky prostorového uspofadani

vSechny stavby musi svym objemem, tvarem a méfitkem odpovidat charakteru navazujici zastavby

stavby s hlavnim vyuzitim musi byt umistovany ve vazbé na vefejna prostranstvi a hmotové je
spoluutvaret

maximalni vyska staveb hlavniho a podminéné pfipustného vyuZiti: 2 nadzemni podlazi + podkrovi a
zarovef vySka max. 10 m

maximalni vySka ostatnich staveb: 1 nadzemni podlaZi a z&roveil max. 5 m

pozemky rodinnych dom( fadovych (min. 3 domy v fadé): velikost pozemku min. 300 m?, koeficient
zastavéni max. 35%, koeficient zpevnénych ploch max. %, koeficient zelené min. %

pozemky ostatnich rodinnych dom( a pozemky podminéné pfipustného vyuziti, nebo podminéné
pfipustné vyuZiti zahrnuijici: velikost pozemku min. 800 m? koeficient zastavéni hlavni stavbou max.

25% a vedlejSimi stavbami max. 5%, koeficient zpevnénych ploch max. 15%, koeficient zelené min.
55%

na pozemcich, které nevyhovi uvedenym koeficientim, nesmi dojit pfi zménach staveb ke zvySeni
koeficientu zastavéni ani koeficientu zpevnénych ploch

max. 2 bytové jednotky na 1 rodinny dim
inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni a dimezovani hlavnich fadd musi byt
dostate¢né pro napojeni navazujici zastavby

stavby pro bydleni musi mit zajiSténo parkovani na vlastnim stavebnim pozemku v poctu 2 odstavna
stani pro prvni byt a 1 daldi odstavné stani pro kazdy dalSi byt, pokud pfisludna Ceska technicka
norma nepozaduje vy$Si poCet stani

u ostatnich zpusobu vyuZiti bude poCet stani stanoven dle pfislusné Ceské technické normy

® soucasti nové budovanych vefejnych prostranstvi bude doprovodna zelefi

maximalni vy8ka staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi narusit charakter stavajici zastavby v ploSe,
zejména mirou prihlednosti
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BIl.6 — bydleni individualni 6
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a) hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych domech
stanovené hlavni vyuZiti nemusi byt plosné pfevazujici

b) pfipustné vyuziti

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim

vefejna prostranstvi, vefejna zele, drobné architektura a mobiliaf, détska hfisté a drobna sportovisté
komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodna a izola¢ni zeler

obnova mlyna a mlynské soustavy (nahony, vantroky, opérné zdi, opevnéni bifeht apod.)

c) podminéné pfipustné vyuziti

za podminky zajisténi dostateéné kapacitni komunikace nebo prokazani, ze nynéjsi komunikace vyhovi:

® ubytovaci zafizeni o kapacité max. 30 osob, mimo ubytoven

za podminky, Ze nedojde ke zvySeni narokl na dopravu a k negativnim vlivim na bydleni:

® obcanské vybaveni mistniho vyznamu, jak vefejné (spravni, socialni, zdravotnické, vzdélavaci a

vychovné, cirkevni, kulturni, pro ¢innost spolku), tak komeréni (maloobchod, stravovani)

® nerusici sluzby
® nerusici druhy drobné femesIné vyroby, vyrobny potravin a napoju a podobné nerusici provozy

d) nepfipustné vyuziti

veSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

veskeré vyuziti se zvySenymi naroky na nakladni dopravu

bytové domy, ubytovny, herny, kasina

Podminky prostorového uspofadani

vSechny stavby musi svym objemem, tvarem a méfitkem odpovidat charakteru navazujici zastavby
nové fadové rodinné domy a dvojdomy (tedy 2 a vice dom0 v fadé) jsou nepfipustné

maximalni vySka staveb hlavniho a podminéné pfipustného vyuZiti: stavajici vySkova hladina
maximalni vySka ostatnich staveb: 1 nadzemni podlazi a zarovelt max. 5 m

velikost pozemk( min. 800 m?

koeficient zastavéni max. 40%, koeficient zpevnénych ploch max. 35%, koeficient zelené min. 25%
max. 2 bytové jednotky na 1 rodinny diim

inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni a dimezovani hlavnich Fadl musi byt
dostateCné pro napojeni navazujici zastavby

stavby pro bydleni musi mit zajisténo parkovani na vlastnim stavebnim pozemku v po¢tu 2 odstavna
stani pro prvni byt a 1 dalSi odstavné stani pro kazdy dalSi byt, pokud pfislusna Ceska technicka
norma nepoZaduje vy3Si poCet stani

u ostatnich zplsobl vyuziti bude pocet stani stanoven dle pfislusné éeské technické normy
soucasti nové budovanych vefejnych prostranstvi bude doprovodné zelei
oploceni miize byt neprlihledné za pfedpokladu, Zze nenarusi charakter stavajici zastavby v plose

minimalni odstup novych staveb od hranice plochy lesa je 20 m pro v8echny stavby vyjma oploceni a
pfistaveb smérem od plochy lesa; toto omezeni se tyka i staveb nepodiéhajicich povoleni podle
stavebniho zékona.
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BL.7 — bydleni individualni 7

a) hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

podminkami vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni je:

® realizovat komunikace a sité technické infrastruktury a
dal$i vystavbu provadét tak, aby se zabranilo dlouhé rozestavénosti lokality

® u plochy Z.20 je podminkou prokéazani splnéni hygienickych hlukovych limitd z ul. Karltejnské a
z nové navrzeného obchvatu obce a realizace dopravniho napojeni na navrzeny obchvat obce

b) pfipustné vyuZiti

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, drobné architektura a mobiliaf, détska hfisté a drobna sportovisté
komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodna a izola¢ni zeleni

c) podminéné pfipustné vyuziti

za podminky, Ze nedojde ke zvySeni narokd na dopravu a k negativnim vlivim na bydleni:

ob&anské vybaveni mistniho vyznamu, jak vefejné (spravni, socialni, zdravotnické, vzdélavaci a
vychovné, cirkevni, kulturni, pro ¢innost spolku), tak komeréni (maloobchod, stravovani)

ubytovaci zafizeni o kapacité max. 10 osob, mimo ubytoven
nerusici sluzby
neruSici druhy drobné femesiné vyroby, vyrobny potravin a napojl a podobné nerusici provozy

d) nepfipustné vyuZiti

veSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

veskeré vyuziti se zvySenymi naroky na nakladni dopravu
bytové domy, ubytovny, herny, kasina

Podminky prostorového uspofadani

vSechny stavby musi svym objemem, tvarem a méfitkem odpovidat charakteru navazujici zastavby

stavby s hlavnim vyuzitim musi byt umistovany ve vazbé na vefejna prostranstvi a hmotové je
spoluutvaret

v lokalitach, kde stavajici zastavba svym rozmisténim dodrZuje urcitou vzdalenost od vefejného
prostranstvi (,stavebni ¢aru®), musi byt tato vzdalenost dodrzena i pro nové umistované stavby

rodinné domy fadové a dvojdomy (tedy 2 a vice domu v Fadé) jsou nepfipustné

soucasti zastavitelné plochy Z.20 bude pozemek pro obcanské vybaveni o vyméfe 1.000 m?
soucasti zastavitelné plochy Z.23 bude pozemek pro ob¢anské vybaveni o vyméfe 2.000 m?

maximalni vySka staveb hlavniho a podminéné pfipustného vyuziti: 1 nadzemni podlazi + podkrovi a
zarovefl max. 9 m, anebo 2 nadzemni podlazi a zarovef max. 7,5 m

maximalni vySka ostatnich staveb: 1 nadzemni podlaZi a z&roveil max. 5 m
velikost pozemku min. 900 m?

koeficient zastavéni hlavni stavbou max. 25% a vedlejSimi stavbami max. 10%, koeficient
zpevnénych ploch max. 20%, koeficient zelené min. 45%
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max. 2 bytové jednotky na 1 rodinny diim
inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni a dimezovani hlavnich fadd musi byt
dostateCné pro napojeni navazujici zastavby

stavby pro bydleni musi mit zajisténo parkovani na vlastnim stavebnim pozemku v po¢tu 2 odstavna
stani pro prvni byt a 1 dal$i odstavné stani pro kazdy dalSi byt, pokud pfislusna Ceska technicka
norma nepoZaduje vy3Si poCet stani

u ostatnich zpusobu vyuZiti bude pocet stani stanoven dle pFislusné eské technické normy

minimalni 8ife pozemku obsluzné komunikace (C3): 10 m, z toho: 6,5 m vozovka, 1,5 m jeden
chodnik a 2 m druhy chodnik se zelenym pasem

v zastavitelnych plochach bude na kazdé 2 ha zastavitelné plochy vymezeno vefejné prostranstvi o
vyméfe alespori 1.000 m? do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace

soucasti nové budovanych vefejnych prostranstvi bude doprovodné zelei

v zastavitelné ploSe Z.23 musi byt zajisténa prostupnost pro pési, zejména od ulice Ke Kalinovu
MIlynu smérem k Hajovce; nové umistované komunikace musi navazovat na komunikace stavajici
maximalni vyska staveb oploceni : 1,8 m; oploceni nesmi narusit
charakter stavajici zastavby v plose, zejména mirou prlhlednosti

BI.8 — bydleni individualni 8

a) hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

b) pfipustné vyuziti

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, drobna architektura a mobiliaf, détska hfisté a drobna sportovisté
komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodné a izola¢ni zelefi

c) podminéné pfipustné vyuziti

pouze v ramci pozemk( staveb pro bydleni a za podminky, Ze nedojde ke zvySeni narokd na dopravu a
k negativnim vlivim na bydleni:

ob&anské vybaveni mistniho vyznamu, jak vefejné (spravni, socialni, zdravotnické, vzdélavaci a
vychovné, cirkevni, kulturni, pro innost spolku), tak komeréni (maloobchod, stravovani)

ubytovaci zafizeni o kapacité max. 10 osob, mimo ubytoven
nerusici sluzby
nerusici druhy drobné femesiné vyroby, vyrobny potravin a napojli a podobné nerusici provozy

d) nepfipustné vyuZiti

veSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélskd) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

veskeré vyuziti se zvySenymi naroky na nakladni dopravu

bytové domy, ubytovny, herny, kasina

Podminky prostorového uspofadani

vSechny stavby musi svym objemem, tvarem a méfitkem odpovidat charakteru navazujici zastavby
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stavby s hlavnim vyuzitim musi byt umistovany ve vazbé na vefejna prostranstvi a hmotové je
spoluutvaret

v lokalitach, kde stavajici zastavba svym rozmisténim dodrZuje uréitou vzdalenost od vefejného
prostranstvi (,stavebni ¢aru®), musi byt tato vzdalenost dodrZena i pro nové umistované stavby

nové fadové rodinné domy (3 a vice dom( v fadé) jsou nepfipustné

maximalni vySka staveb hlavniho a podminéné pfipustného vyuZiti: 2 nadzemni podlazi + podkrovi a
zarovefi max. 10,5 m

maximalni vySka ostatnich staveb: 1 nadzemni podlazi a zaroveil max. 5 m
velikost pozemku min. 800 m?
koeficient zastavéni max. 55%, koeficient zpevnénych ploch max. 35%, koeficient zelené min. 10%

na pozemcich, které nevyhovi uvedenym koeficientim, nesmi dojit pfi zménach staveb ke zvySeni
koeficientu zastavéni ani koeficientu zpevnénych ploch

max. 2 bytové jednotky na 1 rodinny dim

technickd infrastruktura musi byt feSena jako vestavéng do staveb s jinym vyuzitim a nesmi
naruSovat vzhled vefejnych prostranstvi, inZenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

stavby pro bydleni musi mit zajiSténo parkovani na vlastnim stavebnim pozemku v poctu 2 odstavna
stani pro prvni byt a 1 dalSi odstavné stani pro kazdy dalsi byt, pokud pfisluSna ¢eska technicka
norma nepozaduije vySSi poCet stani

u ostatnich zpusobu vyuZiti bude poCet stani stanoven dle pfislusné Ceské technické normy

maximalni vySka staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi narusit charakter stavajici zastavby v ploSe,
zejména mirou prahlednosti

BL.9 - bydleni individualni 9

a)

d)

hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

pfipustné vyuZiti

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, drobné architektura a mobiliaf, détska hfisté a drobna sportovisté
komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodna a izola¢ni zeler

podminéné pfipustné vyuZiti

neruSici sluzby — pouze v ramci pozemkl rodinnych domi a za podminky, Zze nedojde ke zvySeni
narokl na dopravu a k negativnim vlivim na bydleni

nepfipustné vyuZiti

vesSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

veskeré vyuziti se zvySenymi naroky na nakladni dopravu
bytové domy, ubytovny, hemy, kasina

Podminky prostorového usporadani

stavebni zasahy nesmi narusit urbanistickou kvalitu pivodniho historického jadra obce; zejména
budou zachovany objemy staveb, pfiléhajici k vefejnym prostranstvim

vSechny stavby v&etné oploceni i veSkeré zmény staveb musi odpovidat venkovskému charakteru
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SV.1-

a)

b)

c)

d)

zastavby, a to zejména svym objemem, tvarem a méfitkem

® v pfipadé nahrazeni stavajici stavby novostavbou pfi ul. Karl$tejnské musi byt novostavba umisténa
tak, aby umozriovala vystavbu chodniku o Sifce min. 1,5 m

® stiedni krajinu budou tvofit tradiéni sedlové a valbové stfechy, v odivodnénych pfipadech stfechy
pultové

® vySkova hladina u stavajicich staveb bude zachovana

maximalni vySka novostaveb hlavniho a podminéné pfipustného vyuziti: 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi a zarovefi max. 8,5m

maximalni vySka ostatnich novostaveb: 1 nadzemni podlaZi a zarovefi max. 5 m
velikost pozemku min. 800 m?
koeficient zastavéni max. 40%, koeficient zpevnénych ploch max. 30%, koeficient zelené min. 30%

na pozemcich, které nevyhovi uvedenym koeficientdm, nesmi dojit pfi zménach staveb ke zvySeni
koeficientu zastavéni ani koeficientu zpevnénych ploch

max. 2 bytové jednotky na 1 rodinny diim
nové fadové rodinné domy a dvojdomy (2 a vice dom( v fadé) jsou nepfipustné
novostavby volné stojicich objektd garazi, usticich do vefejnych prostranstvi, jsou nepfipustné

technicka infrastruktura musi byt feSena jako vestavéna do staveb s jinym vyuzitim a nesmi
naruSovat vzhled vefejnych prostranstvi, inZzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

e vSechny stavby musi mit zajisténo parkovani a odstavovani vozidel v dostateCné kapacité na
vlastnim stavebnim pozemku; pro pozemky, které to svou velikosti a uspofadanim neumozriuii, je
mozné zajistit stani aut také na vefejném parkovisti ve skute¢né dochazkové vzdalenosti do 300 m

® maximalni vySka staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi narusit charakter stavajici zastavby v plose,
zejména mirou prihlednosti

smisené obytné venkovské — nové centrum

hlavni vyuziti

® obCanské vybaveni — spravni a administrativni, socialni, zdravotnické, vzdélavaci a vychovné,
cirkevni, kulturni, pro ¢innost spolku, maloobchod, stravovani, neru$ici sluzby

® Dbydleni

pfipustné vyuZiti

® stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, drobn architektura a mobiliaf, détska hfisté a drobna sportovisté
mistni a UCelové komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodné a izola¢ni zelen

podminéné pfipustné vyuziti
® nerusSici druhy drobné femesIné vyroby, vyrobny potravin a napoju a podobné nerusici provozy — za

podminky, ze nebudou mit zvySené naroky na dopravu a negativni vliv na bydleni (hluk, zapach,
prasnost, apod.)

nepfipustné vyuZiti
e veSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

® veskeré vyuziti se zvySenymi naroky na dopravu, pfedevsim na nakladni dopravu
[
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ubytovny, herny, kasina
samostatné stojici stavby skladd, technickeé infrastruktury a fadovych garazi

Podminky prostorového usporadani

stavebni zasahy nesmi narusit urbanistickou kvalitu pivodniho historického jadra obce

vSechny stavby i vSechny zmény staveb musi odpovidat venkovskému charakteru zastavby, a to
zejména svou vyskou, tvarem a méfitkem

stfeSni krajinu budou tvofit tradiCni sedlové a valbové stfechy ,
v oduvodnénych pfipadech stfechy pultové

maximalni vySka staveb: 2 nadzemni podlazi + podkrovi vestavéné do pldniho prostoru a zaroven
max. 12 m

koeficient zastavéni max. %, koeficient zpevnénych ploch max. %, koeficient zelené min.
%

rozSifeni ndmésti do plochy SV.1 bude feSeno regulacnim planem jako celek se stavajicim

naméstim, s pfihlédnutim na zachovani vzhledu severni

nameésti v ploe SV.1 bude mit p&si charakter s omezenym vjezdem vozidel
stavebni ¢ary pro umisténi budov stanovi regulaéni plan

technickd infrastruktura musi byt feSena jako vestavéna do staveb s jinym vyuzitim a nesmi
naruSovat vzhled vefejnych prostranstvi, inZzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

odstavovani vozidel rezidentl a parkovani provozovatelli obéanského vybaveni musi byt zajisténo
v dostatec¢né kapacité na vlastnim stavebnim pozemku, a to mimo prostor nového nameésti, zejména
v podzemi a v zadnich traktech budov

parkovani navstévniku bude zajisténo na parkovisti v zastavitelné ploSe Z.6

soucasti nové budovanych vefejnych prostranstvi a parkovacich ploch bude doprovodna zelefs,
zejména alejové stromy

bude vytvofen komfortni péSi prostup od zastavitelné plochy Z.6 na stavajici namésti

SV.2 - smiSené obytné venkovské - stavajici centrum

a) hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych domech
bydleni v objektech, kde nebytové vyuZiti zabira nadpoloviéni ¢ast podlahovych ploch

ob&anské vybaveni — spravni a administrativni, socialni (v€. domu pro seniory), zdravotnické,
vzdélavaci a vychovné, cirkevni, kulturni, pro ¢innost spolkli, maloobchod, stravovani, nerusici
sluzby, ochranu obyvatelstva

b) pfipustné vyuziti

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim

vefejné prostranstvi, vefejna zelen, drobna architektura a mobiliaf, détska hfisté a drobné sportovisté
mistni a ucelové komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodna a izola¢ni zelen
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c)

d)

podminéné pfipustné vyuziti

nerusici druhy drobné Femesiné vyroby, vyrobny potravin a napojli a podobné nerusici provozy - za
podminky, Ze nebudou mit zvySené néaroky na dopravu a negativni vliv na bydleni (hluk, zapach,
prasnost, apod.)

ubytovaci zafizeni o kapacité max. 10 osob, mimo hotell a ubytoven — podminkou je, Ze dopravné
nezatiZi okoli a Ze parkovani pro hosty bude zajisténo na vlastnim stavebnim pozemku

nepfipustné vyuziti

veSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

veSkeré vyuziti se zvySenymi naroky na dopravu, pfedevsim na nékladni dopravu

nové bytové domy, hotely, ubytovny, herny, kasina

samostatné stojici stavby skladu, technické infrastruktury a fadovych garazi

Podminky prostorového uspofadani

zadné stavebni zasahy (zmény, staveb, novostavby, atd.) nesmi narudit urbanistickou kvalitu
puvodniho historického jadra obce; zejména budou zachovany objemy staveb, pfiléhajici k vefejnym
prostranstvim

vSechny stavby vcetné oploceni i vSechny zmény staveb musi odpovidat pdvodnimu charakteru
zastavby, a to zejména svym umisténim, objemem, tvarem, méfitkem a celkovym razem stavby

v pfipadé nahrazeni stavajici stavby novostavbou musi byt v maximalni mife zachovana pavodni
pudorysna stopa stavby; pfi ul. KarlStejnské musi byt novostavba zarover umisténa tak, aby
umozfiovala vystavbu chodniku o Sifce min. 1,5 m

stfe$ni krajinu budou tvorit tradi¢ni sedlové a valbové stfechy, v odlivodnénych pfipadech stfechy
pultové

bude zachovéana stavajici vySkova hladina staveb

zastavénou plochu stavebniho pozemku Ize zvySit maximainé o 10% vici stavu platnému k datu
nabyti U¢innosti tohoto uzemniho planu

v rodinném domé Ize umistit maximainé 2 bytové jednotky
fadové rodinné domy a dvojdomy jsou nepfipustné
novostavby volné stojicich objektu garazi, usticich do vefejnych prostranstvi, jsou nepfipustné

technicka infrastruktura musi byt feSena jako vestavéna do staveb s jinym vyuzitim a nesmi
naruSovat vzhled vefejnych prostranstvi, inZzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

vSechny stavby musi mit zajisténo parkovani a odstavovani vozidel véetné zasobovani v dostatené
kapacité na vlastnim stavebnim pozemku; vyjimka je pfipustna pouze pro pozemky, které to svou
velikosti a uspofadanim neumoznuji

SV.3 - smiSené obytné venkovské - statky

a)

b)

hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech
bydleni v objektech, kde nebytové vyuZiti zabira nadpolovicni ¢ast podlahovych ploch
nerusici rostlinna vyroba, slucitelna s bydlenim

pfipustné vyuziti

stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim
vefejna prostranstvi, vefejna zeler, drobné architektura a mobiliaf, détska hfisté a drobna sportovisté
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c)

d)

mistni a ucelové komunikace, parkovani vozidel a zemédélské techniky
souvisejici technicka infrastruktura
zahrady, sady, doprovodné a izola¢ni zelefi

podminéné pfipustné vyuziti

ob&anské vybaveni — vzdélavaci a vychovné, kulturni, pro ¢innost spolki, maloobchod, stravovani,
nerusici sluzby

nerusici druhy drobné femesiné vyroby, vyrobny potravin a népoji a podobné nerusici provozy - za
podminky, ze nebudou mit zvySené naroky na dopravu a negativni vliv na bydleni (hluk, zapach,
prasnost, apod.)

ubytovaci zafizeni o kapacité max. 10 osob, mimo hotell a ubytoven — podminkou je, Ze dopravné
nezatizi okoli a ze parkovani pro hosty bude zaji$téno na vlastnim stavebnim pozemku

nepfipustné vyuZiti

veSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba a sluzby s negativnimi vlivy na bydleni
veskeré vyuZziti se zvySenymi naroky na dopravu, pfedevsim na nékladni dopravu

bytové domy, hotely, ubytovny, herny, kasina

samostatné stojici stavby skladu, technické infrastruktury a fadovych garazi

Podminky prostorového uspofadani

zadné stavebni zasahy (zmény, staveb, novostavby, atd.) nesmi narudit urbanistickou kvalitu
puvodniho historického jadra obce; zejména budou zachovany objemy staveb, pfiléhajici k vefejnym
prostranstvim a rozmisténi staveb na pozemku

vSechny stavby vetné oploceni i vSechny zmény staveb musi odpovidat plvodnimu charakteru
zastavby, a to zejména svym umisténim, objemem, tvarem, méfitkem a celkovym razem stavby

v pfipadé nahrazeni stavajici stavby novostavbou musi byt v maximalni mife zachovana pavodni
pudorysna stopa stavby

stfeni krajinu budou tvofit tradicni sedlové a valbové stfechy, v odlivodnénych pfipadech stfechy
pultové

bude zachovéna stavajici vySkova hladina staveb

zastavénou plochu stavebniho pozemku Ize zvysit maximalné o 10% vici stavu platnému k datu
nabyti u€innosti tohoto zemniho planu

v rodinném domé Ize umistit maximainé 2 bytové jednotky
fadové rodinné domy a dvojdomy jsou nepfipustné
novostavby volné stojicich objektl garazi, Usticich do vefejnych prostranstvi, jsou nepfipustné

technickd infrastruktura musi byt feSena jako vestavéng do staveb s jinym vyuzitim a nesmi
naruSovat vzhled vefejnych prostranstvi, inZzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

vSechny stavby musi mit zajiSténo parkovéni a odstavovéni vozidel véetné zasobovéni v dostatecné
kapacité na vlastnim stavebnim pozemku

SV.4 - smiSené obytné venkovskeé — kostel a fara

a)

b)

hlavni vyuZiti

obCanské vybaveni — spravni a administrativni, sociélni, zdravotnické, vzdélavaci a vychovné,
cirkevni, kulturni, pro ¢innost spolkl, nerusici sluzby

bydleni

pfipustné vyuziti
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stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi, vefejna zeler, drobné architektura a mobiliaf, détska hfisté a drobna sportovisté
mistni a Ucelové komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodna a izolaéni zelen

c) podminéné pfipustné vyuziti

nerusici druhy drobné femesIné vyroby a podobné nerusici provozy — za podminky, Ze nebudou mit
zvySené naroky na dopravu a negativni vliv na bydleni (hluk, zapach, prasnost, apod.)

ubytovaci zafizeni o kapacité max. 20 osob, mimo hotell a ubytoven — podminkou je, Ze dopravné
nezatizi okoli a ze parkovani pro hosty bude zaji$téno na vlastnim stavebnim pozemku

d) nepfipustné vyuziti

vesSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

veskeré vyuziti se zvySenymi naroky na dopravu, pfedevsim na nakladni dopravu
hotely, ubytovny, herny, kasina
samostatné stojici stavby skladu, technické infrastruktury a fadovych garazi

Podminky prostorového uspofadani

stavebni zasahy nesmi narusit urbanistickou kvalitu plvodniho historického jadra obce

vSechny stavby véetné oploceni i vSechny zmény staveb musi odpovidat venkovskému charakteru
zastavby, a to zejména svym umisténim, objemem, tvarem, méfitkem a celkovym razem stavby

stfeni krajinu budou tvofit tradi¢ni sedlové a valbové stfechy, v odlvodnénych pfipadech stfechy
pultové

u stavajicich staveb bude zachovana jejich vyskovéa hladina

ve farnich zahradach (tedy na vSech pozemcich s druhem pozemku ,zahrada®) je nepfipustné
umistovat budovy; pfipadné parkové cesty a drobnd architektura nesmi svym vzhledem ani
rozsahem narusit stavajici charakter zahrad

na pozemku fary (¢.p. 10) je maximalni vy$ka novostaveb pfi zapadni hranici pozemku a max. 10 m
od této hranice 2 nadzemni podlaZi + podkrovi a zarovefi max. 11 m, na zbyvajici ploSe pozemku je
maximalni vy8ka novostaveb 1 nadzemni podlazi + podkrovi a zaroveii max. 8,5 m

na pozemku fary (€.p. 10) je stanoven koeficient zastavéni max. 55%, koeficient zpevnénych ploch
max. 25% a koeficient zelené min. 20%

plocha SV.4 bude feSena s pfihlédnutim na zachovani vzhledu fary a kostela a na rozvoj pésiho
charakteru s omezenym vjezdem vozidel

novostavby volné stojicich objektl garazi, Usticich do vefejnych prostranstvi, jsou nepfipustné

technickd infrastruktura musi byt feSena jako vestavénd do staveb s jinym vyuzitim a nesmi
naruSovat vzhled vefejnych prostranstvi, inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni
odstavovani vozidel rezidentl a parkovani provozovatell obéanského vybaveni véetné zasobovani
musi byt zaji$téno v dostate¢né kapacité na vlastnim stavebnim pozemku

parkovani navstévnikd bude zajisténo na parkovisti v zastavitelné ploSe Z.6 a na stavajicim namésti,
neni-li vySe stanoveno jinak

SU.1 - smisené obytné vSeobecné - Zbuzanska

a) hlavni vyuziti

ob&anské vybaveni — spravni, socialni, zdravotnické, vzdélavaci a vychovné, cirkevni, kulturni, pro
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¢innost spolkd, sportovni, maloobchod, stravovani, nerusici sluzby

nerusici vyroba — napfiklad neruSici druhy drobné femesiné vyroby, tiskarny, truhlarny, pekarny,
vyrobny potravin a ndpoju a podobné

podminkou vyuZiti plochy je:

® realizovat nejprve zapadni ¢ast obchvatu obce (plocha Z.1a)

b) pfipustné vyuziti

byt spravce v ramci stavby obCanského vybaveni nebo nerusici vyroby

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim

vefejna prostranstvi, vefejna zelefi, drobna architektura a mobiliaf, détska hristé a drobna sportovisté
mistni a ucelové komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodna a izola¢ni zeler

C) nepfipustné vyuziti

veSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni
bytové domy, rodinné domy, hotely, ubytovny, herny, kasina

Podminky prostorového uspofadani

maximalni vySka staveb hlavniho vyuZziti: 1 nadzemni podlazi + podkrovi a zarovefi max. 9,5 m
anebo 2 nadzemni podlazi a zarovefi max. 8 m

maximalni vySka ostatnich staveb: 1 nadzemni podlaZi a z&roveil max. 5 m

koeficient zastavéni max. 30%, koeficient zpevnénych ploch max. 30%, koeficient zelené min. 40%
maximalni zastavéna plocha jednotlivou stavbou: 400 m?

technicka infrastruktura musi byt feSena tak, aby nenaruSovala vzhled vefejnych prostranstvi,
inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

vSechny stavby musi mit zajiténo parkovani a odstavovani vozidel v dostate¢né kapacité na
vlastnim stavebnim pozemku

maximalni vy8ka oploceni 1,8 m; oploceni nesmi zabranit pohledovym vazbam

SU.2 - smisené obytné vSeobecné — K Ovéinu

a) hlavni vyuZiti

ob&anské vybaveni — spravni, sociélni, zdravotnické, vzdélavaci a vychovné, cirkevni, kulturni, pro
¢innost spolkd, sportovni, maloobchod, stravovani, nerusici sluzby — podminkou je, ze nebude klast
zvySené naroky na dopravu a nebude mit negativni vliv na bydleni

b) pfipustné vyuziti

byt spravce v ramci stavby obCanského vybaveni

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, drobné architektura a mobiliaf, détska hfisté a drobna sportovisté
mistni a ucelové komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura
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c)

® zahrady, sady, doprovodné a izola¢ni zelef

nepfipustné vyuziti

® veSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

® veskeré vyuziti se zvySenymi naroky na nakladni dopravu

® Dbytové domy, rodinné domy, hotely, ubytovny, herny, kasina

Podminky prostorového uspofadani

SU.3 -

a)

b)

c)

® kazda plocha SU.2 musi byt feSena tak, aby byla zajisténa napojitelnost na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a zachovana moznost plnohodnotného vyuZiti i pro ostatni ¢asti této plochy

® maximalni vySka staveb hlavniho vyuziti: 1 nadzemni podlazi + podkrovi a zarovefi max. 9,5 m
anebo 2 nadzemni podlazi a zarovefi max. 8 m

maximalni vySka ostatnich staveb: 1 nadzemni podlazi a zarovelt max. 5 m
koeficient zastavéni max. 30%, koeficient zpevnénych ploch max. 30%, koeficient zelené min. 40%
maximalni zastavéna plocha jednotlivou stavbou: 400 m?

technickd infrastruktura musi byt feSena tak, aby nenaruSovala vzhled vefejnych prostranstvi,
inZenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

® v3echny stavby musi mit zajiSténo parkovani a odstavovéni vozidel v dostate¢né kapacité na
vlastnim stavebnim pozemku

® maximalni vySka oploceni 1,8 m; oploceni nesmi zabrénit pohledovym vazbam

smisené obytné vSeobecné — Zmrzlik
hlavni vyuZiti

® obCanské vybaveni — spravni, socialni, zdravotnické, vzdélavaci a vychovné, cirkevni, kulturni, pro
¢innost spolkd, sportovni, maloobchod, stravovani, nerusici sluzby

® ubytovaci zafizeni o kapacité max. 20 osob, mimo ubytoven — podminkou je zajisténi parkovani pro
hosty na vlastnim ¢i pronajatém pozemku

podminkou vyuZiti zastavitelné plochy Z.27 je:
® realizovat nejprve napojeni na sité technické infrastruktury, zejména vodovod a kanalizaci

pfipustné vyuziti

® Dbyt spravce v rdmci stavby ob¢anského vybaveni nebo ubytovani

® drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim

® vefejna prostranstvi, vefejna zeled, drobna architektura a mobiliaF, détska hfisté a drobna sportovisté
® mistni a uCelové komunikace, parkovani

® souvisejici technicka infrastruktura

e zahrady, sady, doprovodna a izolacni zele

nepfipustné vyuZiti

® veskeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

® veskeré vyuZziti se zvySenymi néroky na nakladni dopravu

® Dbytové domy, rodinné domy, hotely, ubytovny, herny, kasina

Podminky prostorového uspofadani
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vSechny stavby musi svoji vySkou a hmotou odpovidat charakteru navazujici zastavby
kazda plocha SU.3 musi byt feSena tak, aby byla zaji$téna jeji napojitelnost na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

maximalni vySka staveb hlavniho vyuziti: 1 nadzemni podlazi + podkrovi a zaroveii max. 9,5 m
anebo 2 nadzemni podlazi a zarovef max. 8 m

maximalni vy$ka ostatnich staveb: 1 nadzemni podlazi a zarovel max. 5 m

koeficient zastavéni max. 30%, koeficient zpevnénych ploch max. 30%, koeficient zelené min. 40%
maximalni zastavéna plocha jednotlivou stavbou: 400 m?
v kazdé ploSe SU.3 Ize umistit maximainé 2 bytové jednotky

technicka infrastruktura musi byt feSena tak, aby nenaruSovala vzhled vefejnych prostranstvi,
inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

vSechny stavby musi mit zajiténo parkovani a odstavovani vozidel v dostate¢né kapacité na
vlastnim stavebnim pozemku

maximalni vyska oploceni 1,8 m; oploceni nesmi zabranit pohledovym vazbam

SU.4 - smisené obytné vSeobecné — pod nameéstim

a) hlavni vyuZiti

obCanské vybaveni — spravni, socialni, zdravotnické, vzdélavaci a vychovné, cirkevni, kulturni, pro
¢innost spolkd, sportovni, maloobchod, stravovani, nerusici sluzby

nerusici druhy drobné femesiné vyroby a podobné nerusici provozy — za podminky, Ze nebudou mit
zvySené naroky na dopravu a negativni vliv na bydleni (hluk, zapach, prasnost, apod.)

b) pfipustné vyuziti

bydleni v ramci stavby obCanského vybaveni

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, drobna architektura a mobiliar, détska hfisté a drobné sportovisté
mistni a ucelové komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodna a izola¢ni zelen

C) nepfipustné vyuZiti

veSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélskd) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

veskeré vyuziti se zvySenymi naroky na nakladni dopravu
bytové domy, rodinné domy, hotely, ubytovny, herny, kasina

Podminky prostorového usporadani

podél ul. Karlstejnské bude vybudovan chodnik o $ifce min. 1,5 m, k némuz bude hlavni stavba
bezprostfedné pfiléhat

maximalni vySka staveb hlavniho vyuZiti: 2 nadzemni podlazi + podkrovi a zaroveri max. 11 m
maximalni vy$ka ostatnich staveb: 1 nadzemni podlazi a zarovelt max. 5 m

koeficient zastavéni max. 60%, koeficient zpevnénych ploch max. 35%, koeficient zelené min. 5%
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v plose Ize umistit maximalné 2 bytové jednotky

plochu Ize rozdélit na dva stavebni pozemky za podminky, ze na kazdém z nich bude maximalné
jedna bytové jednotka

technicka infrastruktura musi byt feSena tak, aby nenaruSovala vzhled vefejnych prostranstvi,
inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

vSechny stavby musi mit zajiténo parkovani a odstavovani vozidel v dostate¢né kapacité na
vlastnim stavebnim pozemku

maximalni vy8ka oploceni 1,8 m; oploceni nesmi zabranit pohledovym vazbam

SX.1 — smiSené obytné jiné 1

a) pripustné vyuziti

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, drobna architektura a mobiliar, détska hfisté a drobné sportovisté
komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodna a izola¢ni zelen

b) podminéné pfipustné vyuziti

bydleni v rodinnych domech — podminkou je prokédzat splnéni hygienickych hlukovych limitl z
pfilehlé komunikace ul. Zbuzanska a z navrzeného obchvatu obce, realizovat nejprve komunikace a
sité technické infrastruktury a dalSi vystavbu provadét tak, aby se zabranilo dlouhé rozestavénosti
lokality

ob&anské vybaveni mistniho vyznamu, jak vefejné (spravni, socialni, zdravotnické, vzdélavaci a
vychovné, cirkevni, kulturni, pro ¢innost spolkd), tak komeréni (maloobchod, stravovani) — pokud
nedojde ke zvySeni narok( na dopravu a k negativnim vlivim na bydleni

nerusici sluzby — pokud nedojde ke zvySeni naroku na dopravu a k negativnim vlivim na bydleni

nerusici vyroba — napfiklad nerusici druhy drobné femesIné vyroby, tiskarny, truhlarny, pekarny,
vyrobny potravin a napojl a podobné — pokud nedojde ke zvy$eni narokl na dopravu a k negativnim
vlivim na bydleni

€) nepfipustné vyuZiti

vesSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

veskeré vyuziti se zvySenymi naroky na nakladni dopravu
bytové domy, ubytovny, herny, kasina

Podminky prostorového uspofadani

hlavni stavby musi byt umistovany ve vazbé na vefejna prostranstvi a hmotové je spoluutvaret
vSechny stavby musi svym objemem, tvarem a méfitkem odpovidat charakteru navazujici zastavby
rodinné domy Fadové a dvojdomy (tedy 2 a vice domu v Fadé) jsou nepfipustné

maximalni vySka staveb podminéné pfipustného vyuZiti: 1 nadzemni podlazi + podkrovi a zaroven
max. 9 m, anebo 2 nadzemni podlazi a zarovet max. 7,5 m

maximalni vySka ostatnich staveb: 1 nadzemni podlazi a zarovei max. 5 m
velikost pozemk( min. 800 m?

koeficient zastavéni hlavni stavbou max. 25% a vedlejSimi stavbami max. 5%, koeficient zpevnénych
ploch max. %, koeficient zelené min. %, max. 2 byt. jednotky na 1 rodinny dim

50



Uzemni plan OFech — text s vyznacenim zmén, navrzenych Zménou &. 1

inzenyrskeé sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

stavby pro bydleni musi mit zajiSténo parkovani na vlastnim stavebnim pozemku v poctu 2 odstavna
stani pro prvni byt a 1 daldi odstavné stani pro kazdy dalSi byt, pokud pfisludna Ceska technicka
norma nepozaduje vy$Si poCet stani

u ostatnich zpusobu vyuZiti bude pocet stani stanoven dle pfislusné Ceské technické normy
soucasti nové budovanych vefejnych prostranstvi bude doprovodna zelei

maximalni vyska staveb oploceni : 1,8 m; oploceni nesmi narusit
charakter stavajici zastavby v ploSe, zejména mirou prihlednosti

SX.2 — smiSené obytné jiné 2

a) pfipustné vyuziti

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, drobn architektura a mobiliaf, détska hfisté a drobna sportovisté
komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodna a izola¢ni zeleri

b) podminéné pfipustné vyuZiti

bydleni v rodinnych domech - podminkou je prokazat spinéni hygienickych hlukovych limitu
z pfilehlé komunikace ul. Zbuzanska a z navrZzeného obchvatu obce, realizovat nejprve komunikace
a sité technickeé infrastruktury a dalSi vystavbu provadét tak, aby se zabranilo dlouhé rozestavénosti
lokality

ob&anské vybaveni mistniho vyznamu, jak vefejné (spravni, socialni, zdravotnické, vzdélavaci a
vychovné, cirkevni, kulturni, pro €innost spolku), tak komeréni (maloobchod, stravovani) — pokud
nedojde ke zvySeni narok( na dopravu a k negativnim vlivim na bydleni

nerusici sluzby — pokud nedojde ke zvySeni narokd na dopravu a k negativnim vlivim na bydleni
nerusici vyroba — napfiklad neruSici druhy drobné femesiné vyroby, tiskarny, truhlarny, pekarny,

vyrobny potravin a napojl a podobné — pokud nedojde ke zvySeni narokd na dopravu a k negativnim
vlivim na bydleni

C) nepfipustné vyuziti

veSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

veSkeré vyuZziti se zvySenymi naroky na nakladni dopravu
bytové domy, ubytovny, herny, kasina

Podminky prostorového uspofadani

hlavni stavby musi byt umistovany ve vazbé na vefejna prostranstvi a hmotové je spoluutvaret
vSechny stavby musi svym objemem, tvarem a méfitkem odpovidat charakteru navazujici zastavby

maximalni vySka staveb podminéné pfipustného vyuZiti: 1 nadzemni podlazi + podkrovi a zaroven
max. 9 m, anebo 2 nadzemni podlazi a zarovet max. 7,5 m

maximalni vySka ostatnich staveb: 1 nadzemni podlazi a zarovei max. 5 m

pozemky fadovych rodinnych domu (tedy 3 a vice doml v fadé): velikost pozemku min. 300 m?,
koeficient zastavéni max. 35%, koeficient zpevnénych ploch max. %, koeficient zelené min.
%, max. 1 byt. jednotka na 1 rodinny dim
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® vsechny ostatni pozemky: velikost pozemku min. 800 m?, koeficient zastavéni hlavni stavbou max.
25% a vedlejSimi stavbami max. 5%, koeficient zpevnénych ploch max. 15%, koeficient zelené min.
55%, max. 2 byt. jednotky na 1 rodinny ddm

® inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni
® stavby pro bydleni musi mit zajisténo parkovani na vlastnim stavebnim pozemku v poétu 2 odstavna

stani pro prvni byt a 1 daldi odstavné stani pro kazdy dalsi byt, pokud pfisludna Ceska technicka
norma nepozaduje vy$Si poCet stani

® y ostatnich zplsobl vyuziti bude pocet stani stanoven dle pfislusné ¢eské technické normy

® minimalni Sife pozemku mistni obsluzné komunikace (C3): 10 m, z toho: 6,5 m vozovka, 1,5 m
chodnik na jedné strané vozovky a 0,8 m chodnik a 1,2 m zeleny pas na druhé strané vozovky

® soucasti nové budovanych vefejnych prostranstvi bude doprovodna zelefi

® maximalni vyska staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi narusit charakter stavajici zastavby v plose,
zejména mirou prahlednosti

OV - obéanské vybaveni verejné

a)

d)

hlavni vyuziti
® vefejné obCanské vybaveni — spravni, sociélni, zdravotnické, vzdélavaci a vychovné, cirkevni,

kulturni, pro €innost spolkd, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor),
sportovni

podminkou vyuZiti zastavitelné plochy Z.18 je:

® realizovat spole¢né dopravni napojeni s plochou Z.19b
na navrzeny obchvat obce a vybudovat komunikace a sité technické infrastruktury

pfipustné vyuziti
® komercni obanské vybaveni jako doplrikova funkce ve stavbach vefejného obCanského vybaveni,

do 20% jejich podlahové plochy — napf. maloobchodni zafizeni, malé stravovaci zafizeni, nerusici
sluzby

nerusici vyroba jako dopliikova funkce ve stavbach hlavniho vyuziti, do 20%
jejich podlahové plochy — napfiklad nerusici druhy drobné femesiné vyroby, tiskarny, truhlamy,
pekarny, vyrobny potravin a napojl a podobné

sluzebni byty

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim

vefejné prostranstvi, vefejna zelen, drobna architektura a mobiliar, détska hfisté a drobné sportovisté
mistni a uCelové komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

zahrady, doprovodna a izolacni zelen

podminéné pfipustné vyuziti
® ubytovaci zafizeni o kapacité max. 20 osob — podminkou je zajiSténi parkovani pro hosty na vlastnim
pozemku

nepfipustné vyuziti
® bydleni nad ramec uvedeny v pfipustném vyuZiti
e veSkeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélskd) a sluzby
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s negativnimi vlivy na bydleni
veskeré vyuziti se zvySenymi naroky na nakladni dopravu

Podminky prostorového uspofadani

kazda ¢ast rozvojovych ploch OV musi byt feSena tak, aby byla zajisténa napojitelnost na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu zachovana moznost plnohodnotného vyuziti pro ostatnich &asti
téchto ploch

maximalni vySka vefejného ob&anského vybaveni: 2 nadzemni podlazi + podkrovi a zaroveri max.
10m

u staveb pro vychovu a vzdélavani: 2 nadzemni podlazi + podkrovi a zarovefi max. 12 m

maximalni vySka komeréniho ob¢anského vybaveni a ubytovacich zafizeni: 2 nadzemni podlazi +
podkrovi a zarover max. 10 m

maximalni vySka technického zazemi obce: 9 m

maximalni vy$ka ostatnich staveb: 5 m

koeficient zastavéni max. 30%,

koeficient zpevnénych ploch max. 30%, koeficient zelené min. 40%

pro jednu stavbu obCanského vybaveni Ize zfidit max. 2 bytové jednotky sluZebnich byt

technicka infrastruktura musi byt feSena tak, aby nenaruSovala vzhled vefejnych prostranstvi,
inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni
vSechny stavby musi mit zaji$téno parkovani a odstavovani vozidel v dostatecné kapacité na

vlastnim stavebnim pozemku; pro stabilizované plochy OV Ize parkovani zajistit také na novém
parkovisti v zastavitelné plose Z.6

minimaini Sife pozemku mistni obsluzné komunikace (C3): 13 m, z toho: 7 m vozovka, 1,5 m
chodniky po obou strandch vozovky a 1,5 m zeleny pas po obou stranach vozovky

minimalni Sife pasu pro umisténi doprovodné zelené mezi komunikaci a stavbami je 3 m

stavby technického zazemi obce musi byt oddéleny od navazujicich ploch vefejnych prostranstvi,
ploch bydleni a ploch rekreace alespori 5 m Sirokym pasem doprovodné zelené

® soucasti nové budovanych vefejnych prostranstvi a parkovacich ploch bude doprovodna zelefi

maximalni vyska staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi zabranit pohledovym vazbam

OX - obéanské vybaveni jiné (technické zazemi obce)

a)

c)

hlavni vyuZiti

vefejné obCanské vybaveni — technické zazemi obce

pfipustné vyuZiti

komercni obCanské vybaveni jako doplikova funkce ve stavbach vefejného ob¢anského vybaveni,
do 20% jejich podlahové plochy — napf. nerusici sluzby

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim

vefejna prostranstvi, vefejna zelef, drobna architektura a mobiliaf
mistni a ucelové komunikace, parkovani

souvisejici technicka infrastruktura

doprovodna a izola¢ni zelen

nepripustné vyuziti

bydleni
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e veskeré vyuziti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni
® veskeré vyuZziti se zvySenymi néroky na nakladni dopravu

Podminky prostorového uspofadani
® maximalni vySka technického zazemi obce: 9 m
® maximalni vySka ostatnich staveb: 5m

® technickd infrastruktura musi byt feSena tak, aby nenaruSovala vzhled vefejnych prostranstvi,
inZenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

e vSechny stavby musi mit zaji$téno parkovani v dostate¢né kapacité na vlastnim stavebnim pozemku

® minimalni Sife pasu pro umisténi doprovodné zelené mezi komunikaci a stavbami je 3 m

® stavby technického zdzemi obce musi byt oddéleny od navazujicich ploch vefejnych prostranstvi,
ploch bydleni a ploch rekreace alespori 5 m Sirokym pasem doprovodné zelené

® soucasti nové budovanych vefejnych prostranstvi a parkovacich ploch bude doprovodna zelefi
® maximalni vySka staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi zabranit pohledovym vazbam.

0S.1 - ob¢anskeé vybaveni - sport
a) hlavni vyuziti
® zafizeni pro t&lovychovu, sport a rekreaci (hfisté, koupalisté, t€locviény, viceicelové sportovni haly,

fotbalové stadiony, zimni stadiony, dalsi télovychovna zafizeni, oddechové plochy, plochy pro golf,
lyZovani, apod.)

podminkou vyuZziti Z.19b je:

® realizovat spoleéné dopravni napojeni s plochou Z.18
na navrzeny obchvat obce a vybudovat komunikace a sité technické infrastruktury

b) pfipustné vyuziti
® souvisejici nerusici sluzby (prodejny a puUj€ovny sportovniho vybaveni, rychlé obderstveni,
pohostinské a ubytovaci sluzby, apod.)

administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim
vefejna prostranstvi, vefejna zelefi, drobna architektura a mobiliaf, détska hristé a drobna sportovisté
mistni a ucelové komunikace, parkovani

technicka infrastruktura

zahrady a sady
® doprovodna a izolaéni zele

c) nepfipustné vyuziti
® veskeré vyuZiti nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

® kazda ¢ast rozvojovych ploch OS.1 musi byt feSena tak, aby byla zajisténa napojitelnost na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu pro ostatni ¢asti téchto ploch

e maximalni vySka staveb pro sport a t&lovychovu: 3 nadzemni podlazi a zaroven max. 12 m; tuto
maximalni vysku lze prekroCit, vyplyva-li potfeba vétsi vysky z technického nebo sportovniho
predpisu

e maximalni vySka ostatnich staveb: 2 nadzemni podlazi a zaroveri max. 8,5 m
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soucet koeficientu zastavéni a koeficientu zpevnénych ploch max. 70%, koeficient zelené min. 30%
technicka infrastruktura musi byt feSena tak, aby nenaruSovala vzhled vefejnych prostranstvi,
inzenyrskeé sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

vSechny stavby musi mit zajiténo parkovani a odstavovani vozidel v dostate¢né kapacité na
vlastnim stavebnim pozemku

v zastavitelnych plochach bude na kazdé 2 ha zastavitelné plochy vymezeno vefejné prostranstvi o
vymére alespori 1.000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace

soucasti nové budovanych vefejnych prostranstvi a parkovacich ploch bude doprovodna zeleh

maximalni vyska staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi zabranit pohledovym vazbam; vySkové
omezeni se nevztahuje na oploceni sportovnich hfist, kde je nutné zamezit odlétani mica

0S.3 - ob¢anské vybaveni - sport — kynologie

a) hlavni vyuZiti

stavby pro kynologii (hotel pro psy s potfebnym zazemim, Gtulek, karanténa, apod.)

b) pfipustné vyuziti

administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
drobné stavby bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim

Ucelové komunikace, parkovani

nezbytna souvisejici technické infrastruktura

doprovodna a izolacni zelen

c) podminéné pfipustné vyuziti

sluzebni byt povoleny jako doCasna stavba; existence bytu je moZna pouze po dobu, kdy bude
plocha vyuZivana jako kynologické cvi¢isté

d) nepfipustné vyuziti

veSkeré vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka staveb: 1 nadzemni podlazi a zarovert max. 5 m

koeficient zastavéni max. 15%, koeficient zpevnénych ploch max. 10%, koeficient zelené min. 75%
technickd infrastruktura musi byt feSena tak, aby nenaruSovala vzhled vefejnych prostranstvi,
inZenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

parkovani v dostatecné kapacité bude zajisténo na vlastnim stavebnim pozemku

v koridoru pro nadzemni elektrické vedeni 400 kV* je nepfipustné realizovat stavby a Upravy, které
by mohly zkomplikovat ¢i znemoznit umisténi tohoto elektrického vedeni

na rozhrani s volnou krajinou bude soucésti plochy pés izolacni zelené dfevin o Sifce min. 5 m a
vySce, ktera bude pfi pohledu z okolni krajiny clonit stavby

maximalni vy8ka staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi zabranit pohledovym vazbam

OH - ob¢anské vybaveni - hrbitovy

a) hlavni vyuziti

hibitovy, pohfebni siné, vefejné pfistupna zeled, rozptylova loucka, kolumbarium
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b)

c)

pfipustné vyuZiti

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim
vefejna zelef, drobna architektura a mobiliaF

pési cesty

souvisejici technicka infrastruktura

doprovodna a izolaéni zelefi

nepfipustné vyuZiti
® vedkeré vyuziti neslucitelné s pietnim mistem, zejména bydleni, vyroba, rekreace, komerce a sluzby

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.

RO.1, RO.2 - rekreace — oddechové plochy

a)

hlavni vyuZiti
® vefejné pfistupné plochy pro rekreaci a sport na plochach pfirodniho charakteru, pobytové louky
[

pfipustné vyuZiti
o vyhlidka Ci rozhledna - plati pouze pro plochu RO.1

® stravovaci zafizeni do 50 m? zastavéné plochy, samostatné stojici nebo vestavéné do objektu
rozhledny — plati pouze pro plochu RO.1

® drobna architektura a mobiliaf
® pési a Ucelové komunikace, cyklostezky, in-line drahy

® drobné vodni toky a plochy
® nezbytna souvisejici technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti

za podminky, Ze oploceni nezamezuije vefejné pfistupnosti ploch RO a pohledovym vazbam:
® oploceni pozemku
® péstebni vyuziti plochy (napf. obecni sad)

za podminky, Ze nedojde k podstatnému naru$eni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti:

® stavby a zafizeni pro télovychovu, sport a rekreaci (bobova draha, détska hfisté, nekryta sportovni
hfisté, plochy pro petanque, apod.)

® stavby a zafizeni do 30 m? zastavéné plochy jednotlivou stavbou, které svym charakterem
odpovidaji zptsobu vyuzivani ploch a doplfiuji jej

nepfipustné vyuZiti
® jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

® inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

Pro plochy RO.1 dale plati:

® koeficient zastavéni max. 0,5%, koeficient zpevnénych ploch max. 1%
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Pro plochu RO.2 dale plati:
® koeficient zpevnénych ploch max. 20% (nepropustné); vodopropustné zpevnéni neni omezeno

RI.1, RI.2 - rekreace individualni
a) hlavni vyuziti
® plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i zahradnich chat)

b) pfipustné vyuziti
® plochy pro souvisejici zahradkarskou c¢innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych stromd,
zeleniny a kvétin, zpracovani plodl pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych dfevin a kvétin)

® zahrady, sady
® drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi, drobna architektura a mobiliaf, doprovodna a izolacni zelef

détska hiisté, nekryta sportovni hiisté na vefejné pfistupnych plochach a u komunitnich staveb
Ucelové komunikace, parkovani

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura

obnova mlynské soustavy (nahony, vantroky, opérné zdi, opevnéni bfeh( apod.)

C) nepfipustné vyuziti
® Dbydleni, vyroba, komerce a sluzby, ob&anské vybaveni, garaze

Podminky prostorového uspofadani
® inZenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

Pro plochy RI.1 dale plati:

e maximalni vySka staveb 5 m, zastavéna plocha stavbou k rekreaci max. 25 m2, soucet koeficientu
zastavéni a koeficientu zpevnénych ploch nesmi prekroCit 10%; oploceni nesmi narusit charakter
stavajici zastavby v ploSe, zejména svou vyskou a mirou prahlednosti

Pro plochy RI.2 dale plati:

® chaty a komunitni stavby s vlastnim pozemkem v osadé Zapadni Mile a lokalité KalinGv Miyn:
maximalni vySka staveb 8,5 m, koeficient zastavéni max. 20%, koeficient zpevnénych ploch max.
10%; oploceni nesmi narusit charakter stavajici zastavby v ploSe, zejména svou vySkou a mirou
prahlednosti

® minimalni odstup novych staveb od hranice plochy lesa je 20 m pro vSechny stavby vyjma oploceni a
pfistaveb smérem od plochy lesa; toto omezeni se tyka i staveb nepodiéhajicich povoleni podle
stavebniho zékona

RI.3 - rekreace individualni — specificka
a) hlavni vyuziti
® plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat)

b) pfipustné vyuZiti
® neni stanoveno

C) nepfipustné vyuziti
® jakékoli vyuziti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti
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nové stavby, zmény stavajicich staveb

Podminky prostorového uspofadani

® pfipustné jsou pouze udrZovaci prace; nové stavby a zmény dokonéenych staveb jsou nepfipustné

RI.4 - rekreace individualni - komunitni zazemi

a)

b)

hlavni vyuZiti

komunitni stavba pro potfeby osady (klubovna)

pfipustné vyuZziti

zahrady, sady

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi, drobna architektura a mobiliaf, doprovodna a izolacni zelen

détska hiité, nekryta sportovni hiisté na vefejné pfistupnych plochach a u komunitnich staveb
Ucelové komunikace, parkovani

nezbytna souvisejici technické infrastruktura

nepfipustné vyuziti

bydleni, vyroba, komerce a sluzby, obCanské vybaveni, garaze

Podminky prostorového uspofadani

stanovené hlavni vyuZiti nemusi byt plosné pfevaZujici

maximalni vyska stavby hlavniho vyuZiti v plo3e Z.35: 8,5 m,
maximalni vyska vSech ostatnich staveb: 5 m

koeficient zastavéni max. 20%, koeficient zpevnénych ploch max. 10%

oploceni nesmi narusit charakter stavajici zastavby v ploSe, zejména svou vySkou a mirou
prahlednosti

inZenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

minimalni odstup novych staveb od hranice plochy lesa je 20 m pro vSechny stavby vyjma oploceni a

pfistaveb smérem od plochy lesa; toto omezeni se tyka i staveb nepodiéhajicich povoleni podle
stavebniho zékona.

HU.1 - smiSené vyrobni vSeobecné - intenzivni

a)

hlavni vyuZiti

stavby a zafizeni pro védu a vyzkum, strategické sluzby znalostni ekonomiky
stavby a zafizeni pro administrativu

vyrobni, nevyrobni a opravarenské sluzby vcetné téch, které s ohledem na hygienické predpisy a
pozadavky nelze umistit v plochach bydleni

nerusici vyroba — napfiklad neruSici druhy drobné femesiné vyroby, tiskarny, truhlarmy, pekarny,
vyrobny potravin a napojd a podobné

velkoobchodni a maloobchodni prodejni Cinnosti, véetné Cerpacich stanic pohonnych hmot pro
vozidla do 5t

sklady, manipulaéni plochy
technicka infrastruktura, technické zazemi obce
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b) pfipustné vyuZiti

provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
sluzebni byty

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim
vefejna prostranstvi, vefejna zelef, drobna architektura a mobiliaf
mistni a ucelové komunikace, parkovani

stavby a zafizeni pro reklamu

vzrostla zelen, stromy a kefe, izolacni zelen

C) nepfipustné vyuziti

bydleni nad rdmec uvedeny v pfipustném vyuZiti
primyslova a zemédélska vyroba

Podminky prostorového uspofadani, daldi podminky

vyuziti ploch HU.1 je podminéno realizaci navazujicich asti plochy zmén v krajiné K.2
a eliminaci negativnich vlivii téchto ploch HU.1 na kvalitu a Cistotu ovzdusi ve stavajicich i
navrzenych plochach obytné zastavby

maximalni vyska staveb: 12 m

bude prokazano, ze z pfijezdl do obce ze severu , Vychodu
a zapadu nebudou stavby zakryvat pohled na
dominantu obce — véz kostela Stéti sv. Jana Kititele

podél ulice Slivenecké bude vysazen aspon 20 m Siroky pas vzrostlé zelené, stroml a kef

minimalni Sife pasu pro vysadbu vzrostlé zelené, strom0 a kefli podél navrzeného obchvatu obce je
5m

intenzita vyuZiti v zastavitelnych plochach Z.3 a 2.12c: koeficient zastavéni max. 50%,
koeficient zpevnénych ploch max. 30%, koeficient zelené min. 20%

intenzita vyuziti v ostatnich zastavitelnych plochach: koeficient zastavéni max. 40%, koeficient
zpevnénych ploch max. 30%, koeficient zelené min. 30%

pro jednu stavbu hlavniho vyuZiti Ize zfidit max. 1 sluzebni byt

umisténi staveb, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, musi byt takové, aby tyto limity
byly spinény

inzenyrskeé sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

dopravni napojeni ploch je mozné pouze z navrzeného obchvatu obce, napojeni ze stavajicich silnic
[I. tfidy ¢i jinych komunikaci je nepfipustné; vjezdy na pozemky je pfitom tfeba sdruZovat Ci sluCovat
tak, aby byl minimalizovan pocet napojeni na obchvat

pozemky musi byt vymezovény tak, aby umozriovaly vyhovujici napojeni z navrZzeného obchvatu
i pro ostatni pozemky v ploSe HU.1; parcelace ktera by vedla ke znepfistupnéni nékterych pozemku
Z navrzeného obchvatu je nepfipustna

vSechny stavby musi mit zajiSténo parkovani a odstavovéni vozidel v dostate¢né kapacité na
vlastnim stavebnim pozemku

minimalni Sife pozemku mistni obsluzné komunikace (C3) v plochach HU.1: 12 m, ztoho: 7 m
vozovka, 1,5 m chodniky po obou stranach vozovky a 2 m zeleny pas po jedné strané vozovky
soucasti vSech vefejnych prostranstvi, komunikaci a parkovacich ploch bude doprovodna zelen ve
formé stroml nebo kefovych vysadeb

59



Uzemni plan OFech — text s vyznacenim zmén, navrzenych Zménou &. 1

® maximalni vyska staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi zabranit pohledovym vazbam

HU.2 — smisené vyrobni vSeobecné — méné intenzivni

a) hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro védu a vyzkum, strategické sluzby znalostni ekonomiky
stavby a zafizeni pro administrativu

vyrobni, nevyrobni a opravarenské sluzby vcetné téch, které s ohledem na hygienické predpisy a
pozadavky nelze umistit v plochach bydleni

nerusici vyroba — napfiklad neruSici druhy drobné femesiné vyroby, tiskarny, truhlarny, pekéarny,
vyrobny potravin a napojti a podobné

velkoobchodni a maloobchodni prodejni Cinnosti, véetné Cerpacich stanic pohonnych hmot pro
vozidla do 5t

sklady, manipulaéni plochy
technicka infrastruktura, technické zazemi obce

b) pfipustné vyuZiti

provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
sluzebni byty

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim
vefejna prostranstvi, vefejna zelen, drobna architektura a mobiliaf
mistni a UCelové komunikace, parkovani

stavby a zafizeni pro reklamu

vzrostla zelen, stromy a kefe, izolacni zelen

C) nepfipustné vyuZiti

bydleni nad rdmec uvedeny v pfipustném vyuZiti
primyslova a zemédélska vyroba

Podminky prostorového uspofadani, dalsi podminky

vyuziti ploch HU.2 je podminéno eliminaci negativnich vliva téchto ploch na kvalitu a Cistotu ovzdusi
ve stavajicich i navrzenych plochach obytné zastavby

maximalni vyska staveb: 10 m
bude prokézano, Ze z pfijezd

nebudou stavby zakryvat pohled na dominantu
obce — véz kostela Stéti sv. Jana Kiftitele

podél ulice Slivenecké bude vysazen aspon 20 m Siroky pas vzrostlé zelené, stroml a kef

minimalini §ife pasu pro vysadbu vzrostlé zelené, strom0 a kefi podél navrzeného obchvatu obce je
5m

koeficient zastavéni max. 30%, koeficient zpevnénych ploch max. 30%, koeficient zelené min. 40%
pro jednu stavbu hlavniho vyuZiti Ize zfidit max. 1 sluzebni byt

umisténi staveb, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, musi byt takové, aby tyto limity
byly splnény

inZzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

dopravni napojeni ploch je mozné pouze z navrzeného obchvatu obce, napojeni ze stavajicich silnic
[I. tfidy Ci jinych komunikaci je nepfipustné; vjezdy na pozemky je pfitom tfeba sdruzovat Ci sluCovat
tak, aby byl minimalizovan pocet napojeni na obchvat
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pozemky musi byt vymezovany tak, aby umoziovaly vyhovujici napojeni z navrzeného obchvatu
i pro ostatni pozemky v plose HU.2; parcelace ktera by vedla ke znepfistupnéni nékterych pozemku
z navrzeného obchvatu je nepfipustna

vSechny stavby musi mit zajiSténo parkovéni a odstavovani vozidel v dostatené kapacité na
vlastnim stavebnim pozemku

minimalni Sife pozemku mistni obsluzné komunikace (C3) v plochach HU.2: 12 m, ztoho: 7 m
vozovka, 1,5 m chodniky po obou stranach vozovky a 2 m zeleny pas po jedné strané vozovky

soucasti vSech vefejnych prostranstvi, komunikaci a parkovacich ploch bude doprovodna zelef ve
formé stroml nebo kefovych vysadeb

maximalni vySka staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi zabranit pohledovym vazbédm

HU.3 — smiSené vyrobni vSeobecné — nejméné intenzivni

a) hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro védu a vyzkum, strategické sluzby znalostni ekonomiky
stavby a zafizeni pro administrativu

vyrobni, nevyrobni a opravarenské sluzby vcetné téch, které s ohledem na hygienické predpisy a
pozadavky nelze umistit v plochach bydleni

neruSici vyroba — napfiklad nerusici druhy drobné femesiné vyroby, tiskarny, truhlarny, pekarny,
vyrobny potravin a napoju a podobné

sklady, manipula¢ni plochy
technicka infrastruktura, technické zazemi obce

b) pfipustné vyuziti

maloobchodni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
sluzebni byty

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, drobna architektura a mobiliaf

mistni a ucelové komunikace, parkovani

stavby a zafizeni pro reklamu

vzrostla zelen, stromy a kefe, izolaéni zelen

C) nepfipustné vyuZiti

bydleni nad rdmec uvedeny v pfipustném vyuZiti
primyslova a zemédélska vyroba

Podminky prostorového uspofadani, dalsi podminky

vyuziti ploch HU.3 je podminéno eliminaci negativnich vlivi téchto ploch na kvalitu a Cistotu ovzdusi
ve stavajicich i navrzenych plochach obytné zastavby

maximalni vyska staveb: 8,5 m

podél ulice Slivenecké bude vysazen aspon 20 m Siroky pas vzrostlé zelené, stromi a kef

minimalni Sife pasu pro vysadbu vzrostlé zelené, strom0 a kefli podél navrzeného obchvatu obce je
5m

koeficient zastavéni max. 30%, koeficient zpevnénych ploch max. 30%, koeficient zelené min. 40%
pro jednu stavbu hlavniho vyuZiti Ize zfidit max. 1 sluZebni byt
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umisténi staveb, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, musi byt takové, aby tyto limity
byly spinény

inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

dopravni napojeni ploch je moZné pouze z navrzeného obchvatu obce, napojeni ze stavajicich silnic
[I. tfidy ¢i jinych komunikaci je nepfipustné; vjezdy na pozemky je pfitom tfeba sdruZovat ¢i sluCovat
tak, aby byl minimalizovan poc&et napojeni na obchvat

pozemky musi byt vymezovany tak, aby umoziovaly vyhovujici napojeni z navrzeného obchvatu
i pro ostatni pozemky v plose HU.3; parcelace ktera by vedla ke znepfistupnéni nékterych pozemki
z navrzeného obchvatu je nepfipustna

vSechny stavby musi mit zajiSténo parkovani a odstavovéni vozidel v dostate¢né kapacité na
vlastnim stavebnim pozemku

minimaini $ife pozemku mistni obsluzné komunikace (C3) v plochach HU.3: 12 m, ztoho: 7 m
vozovka, 1,5 m chodniky po obou stranach vozovky a 2 m zeleny pas po jedné strané vozovky
soucasti vSech vefejnych prostranstvi, komunikaci a parkovacich ploch bude doprovodna zeleri ve
formé stroml nebo kefovych vysadeb

maximalni vy8ka staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi zabranit pohledovym vazbam

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

a)

b)

c)

d)

hlavni vyuZiti

malé zemédélské farmy, stavby, zafizeni a plochy pro hospodareni na zemédélskych pidach
ubytovani pro ucely agroturistiky a hospodarského provozu farem do rozsahu 10 lizek na farmu

pfipustné vyuziti

Slechtitelské stanice

vybéhy pro zvifata

sluzby souvisejici s hlavnim anebo podminéné pfipustnym vyuZzitim a podporujici turisticky ruch
sklady souvisejici s vlastni produkci, manipulaéni plochy

administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

drobné stavby bezprostifedné souvisejici s hlavnim anebo podminéné pfipustnym vyuZitim
Ucelové komunikace, parkovani

technicka infrastruktura

zahrady, sady, doprovodna a izola¢ni zelei

drobné vodni plochy

podminéné pfipustné vyuZiti

sluzebni byt — za podminky, ze v ploSe jiz funguiji stavby a zafizeni hlavniho vyuziti, anebo ze budou
stavby a zafizeni hlavniho vyuziti povoleny a realizovany soucasné se sluzebnim bytem; pfi
nesplnéni této podminky nelze sluzebni byt zkolaudovat

neruSici vyroba (drobna femesina vyroba, rukodilny, truhlarna, apod.) — za podminky, Ze souvisi s
hlavnim vyuZitim

stavby, zafizeni a plochy pro chov hospodarského zvifectva — za podminky, Ze jejich vzdalenost od
staveb pro bydleni umisténych mimo plochu VZ bude alespori 100 m a Ze jejich kapacita nepfekrogi
50 dobytéich jednotek

stavby, zafizeni a plochy pro chov koni — za podminky, ze budou napojeny na existujici nebo
soubé&Zné budovanou sit hipostezek

nepfipustné vyuZiti

jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim
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Podminky prostorového uspofadani

v ramci kazdé zastavitelné plochy VZ Ize zfidit pouze jednu farmu

iednotlivé zpusoby vyuZiti (hospodariské objekty a plochy, ubytovani, sluzby, atd.) budou v ploSe
rozmistény tak, aby bylo minimalizovano jejich vzajemné negativni ovliviiovani i negativni vlivy na
okoli, zejména z hlediska hluku a Sifeni pachl

vSechny stavby musi svou vySkou, objemem, tvarem, méfitkem a barevnosti odpovidat charakteru
zastavby venkovskych hospodafskych usedlosti

hlavni stavby budou charakteru venkovskych hospodarskych usedlosti odpovidat také sklonem,
orientaci a vySkou nasazeni stfechy a feSenim pripadnych vikyit

maximalni vySka staveb: jedno nadzemni podlaZi + podkrovi a zarover max. 8,5 m

celkova zastavéna plocha v8emi stavbami max. 1200 m? piiCemz koeficient zastavéni nesmi
zaroven prekroCit 40%

celkova zpevnéna plocha (mimo zastavéné) max. 1200 m?, pficemz koeficient zpevnénych ploch
nesmi zaroven prekroCit 30%

koeficient zelené min. 30%

spolu s nové umistovanymi stavbami bude navrZena a realizovana vysadba adekvatnich stromd pro
citlivé zapojeni staveb do krajiny

bydleni a ubytovani musi byt feSeno jako soucast hospodafskych objektl, volné stojici stavby pro
bydleni (zejména rodinné domy) jsou nepfipustné

pro jednu farmu Ize zfidit max. 1 sluzebni byt vestavény do stavby hlavniho vyuziti, zabirajici max.
30% jeji podlahové plochy

inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

v zastavitelnych plochéch bez napojeni na vefejnou kanalizaci bude realizovan takovy systém Cisténi
odpadnich vod, ktery zamezi zne€istovani podzemnich a povrchovych vod

vSechny stavby musi mit zajisténo parkovani a odstavovani vozidel v dostateCné kapacité na
vlastnim stavebnim pozemku

® maximalni vySka staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi zabranit pohledovym vazbam

minimalni odstup novych staveb od hranice plochy lesa je 20 m pro vSechny stavby vyjma oploceni a
pfistaveb smérem od plochy lesa; toto omezeni se tyka i staveb nepodiéhajicich povoleni podle
stavebniho zékona.

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

a) hlavni vyuziti

plochy pro stavby a zafizeni technické infrastruktury, v€etné ochrany pfed povodnémi

b) pfipustné vyuZiti

mistni a U¢elové komunikace, parkovani
oploceni pozemku
doprovodna a izola¢ni zelen

C) nepfipustné vyuziti

vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, obCanské vybavenost
stoZarové telekomunikacéni vysilaCe

Podminky prostorového uspofadani

inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni
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DS - doprava silni¢ni

a)

b)

c)

hlavni vyuZiti
® plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii véetné chodniku
® parkovani

pfipustné vyuziti

® vefejna prostranstvi, vefejna zeled, drobna architektura a mobiliaF
® zastavky a obrati$té autobus

® dopravni a technicka infrastruktura

® doprovodna a izola¢ni zelefi

nepfipustné vyuZiti
® veSkeré vyuziti, neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti

Podminky prostorového uspofadani

® v piipadé nesplnéni hlukovych limitl z navrzeného obchvatu obce na stavajici i navrzenou obytnou

zastavbu budou vybudovana potfebna protihlukova opatfeni pfed zapocCetim uzivani obchvatu

minimalni &ife navrZzeného obchvatu obce (silnice Ill. tfidy) od ul. Zbuzanské dale na vychod az k ul.
Slivenecké: 14 m, z toho: 7 m vozovka, 1,5 m chodniky po obou stranach vozovky a 2 m zeleny pas
po obou stranach vozovky; pfitom chodnik a zeleny pas Ize umistit v soubé&zném koridoru pro
inzenyrské sité (plocha Z0.2) a chodnik Ize pfipadné nahradit stezkou pro pési a cyklisty o minimalni
Sifce 3m

minimalini $ife navrzeného obchvatu obce (silnice Il. tfidy) od ul. Zbuzanské dale na jih: 7 m vozovka
kfizovatka navrzeného obchvatu obce se silnici 1111154 (smér Reporyje) musi byt feSena tak, aby
umoZiiovala prijezd vozidla nelomiteiné délky 30 m z Prazského okruhu smérem k ul. K Austisu a
rozvodné Reporyje

podél severni strany ul. Zbuzanské bude vybudovan chodnik od €.p. 135 smérem na zépad
k autobusové zastavce; Sifka chodniku bude dle mistnich prostorovych moznosti a pozadavki
pfisludné Ceské technické normy

v zastavitelné ploSe Z.6 bude na hranici s plochami Z.5 a P.1 vysazena izolacni zelef

mista kfizeni vice druhd dopravy (zejména pési, cyklistické, automobilové) musi byt feSena tak, aby
byla zajiSténa bezpecnost, bezbariérovost a plynulost provozu a zaroveri nebyly naruseny logické
trasy jednotlivych druhd dopravy; zejména se to tyka pési cesty Ofech — Zbuzany v prodlouzeni ul.
Uhelné, p&siho propojeni OFech — Reporyje a bezmotorového propojeni v ramci zeleného prstence
kolem sidla

ve volné krajiné musi byt vzhled a umisténi technické infrastruktury voleny tak, aby bylo
minimalizovano jejich vizualni uplatnéni a negativni vliv na krajinny raz

DX - doprava jina

a)

b)

c)

hlavni vyuziti

® plochy vefejné pfistupnych komunikaci v krajiné s vodopropustnym povrchem
pfipustné vyuZiti

® technicka infrastruktura

® doprovodna a izola¢ni zelef

nepfipustné vyuZiti
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® jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani

vzhled a umisténi technické infrastruktury musi byt voleny tak, aby bylo minimalizovano jejich
vizualni uplatnéni a negativni vliv na krajinny raz

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

a)

b)

c)

d)

hlavni vyuZiti

vefejna prostranstvi

pfipustné vyuziti

vefejna zeled, détska hfisté a drobné sportovisté
drobné architektura a mobiliaf

mistni a Ucelové komunikace, chodniky, cyklostezky
parkovani, zastavky autobust

technicka infrastruktura

doprovodna a izolaéni zelefi

v udoli Radotinského potoka obnova mlynské soustavy (nahony, vantroky, opérné zdi, opevnéni
bfeh( apod.)

podminéné pfipustné vyuziti

oploceni pozemku za pfedpokladu, ze nezamezuje prostupnosti ploch PU

nepfipustné vyuziti
® jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani

prostorové usporadani (Upravy parteru) musi pfedevsim zohledfovat potfeby chodcu a cyklist pfed
potfebami automobilového provozu, zejména z hlediska bezpecnosti, bezbariérového usporadani,
uzivatelské pfivétivosti a estetickych kvalit

inZenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni
minimalni ife pozemku u nové budovanych mistnich obsluznych komunikaci (C3) v lokalitdch BI.2 a

Bl.3: 10 m, z toho: 6,5 m vozovka, 1,5 m chodnik na jedné strané vozovky a 1,2 m zeleny pas na
druhé strané vozovky

minimalni 8ife pozemku u nové budovanych mistnich obsluznych komunikaci (C3) v lokalitach OV a
0S.1: 13 m, z toho: 7 m vozovka, 1,5 m chodniky po obou stranach vozovky a 1,5 m zeleny pas po
obou stranéch vozovky

nameésti v plode P.1 bude feSeno regulacnim pldnem jako celek se stavajicim naméstim a bude mit
pési charakter s omezenym vjezdem vozidel

soucasti nové budovanych vefejnych prostranstvi v sidle bude doprovodné zelen

ZP - zelen - parky a parkoveé upravené plochy

a)

b)

hlavni vyuziti

vefejné pristupna sidelni zeled, parky a parkové upravené plochy, plnici zejména estetickou,
kompoziéni a rekreacni funkci

pfipustné vyuZiti
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® vefejna prostranstvi

® drobna architektura a mobiliaf

® pési a Ucelové komunikace, cyklostezky, in-line drahy

® drobné vodni toky a plochy

® opatfeni pro zlepSeni zadrZovani vody, protipovodiiova a protierozni opatfeni

c) podminéné pfipustné vyuziti
za podminky, ze nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti:
® détska hfisté, sportovni hrité
® stavby a zafizeni do 30 m? které svym charakterem odpovidaji zptsobu vyuzivani ploch zelené a
doplfiuji jej
o mistni komunikace, pokud prokazatelné nelze trasovat jinak

® technickd infrastruktura, kterd s ohledem na vyrazné vysS$i investiéni a provozni naklady nelze
realizovat mimo plochy vefejné zelené

za podminky, Ze oploceni nezamezuje prostupnosti ploch ZP:
® oploceni pozemku
® péstebni vyuziti plochy (napf. obecni sad)

d) nepfipustné vyuziti
® jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani
® koeficient zastavéni max. 1%, koeficient zpevnénych ploch max. 10%
® inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

Z0.1 - zelen ochranna a izolacni
a) hlavni vyuziti

® plochy stroml a kefd plnici izolatni funkci — zejména ochrana pohledova, protipradna, ev.
protihlukova

b) pfipustné vyuziti
® technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény)

c) podminéné pfipustné vyuZiti
® mistni a uCelové komunikace, cyklostezky, drobna architektura a mobiliéF, technicka infrastruktura —
to vSe za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni i omezeni hlavniho vyuziti

d) nepfipustné vyuZiti
® jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢ podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani

® zeleny pas v ploSe K.2 bude pomoci terénnich Uprav a stromovych vysadeb feSen tak, aby pfi
pohledu z ploch OH (hibitov a jeho rozsifeni) zcela zakryval stavby v ploSe HU.1

® inzenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni

Z0.2 - zelen ochranna a izolaéni — koridor inzenyrskych siti
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a)

b)

c)

hlavni vyuZiti
® vedeni inzenyrskych siti technické infrastruktury
® zatravnéni, doprovodna zeleii

pfipustné vyuziti
® mistni a uCelové komunikace, cyklostezky, drobna architektura a mobiliaF

nepfipustné vyuziti
® jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani

ZS1 -

a)

b)

c)

® soucasti plochy musi byt doprovodna zelen

® ve volné krajiné musi byt vzhled a umisténi technické infrastruktury voleny tak, aby bylo
minimalizovano jejich vizualni uplatnéni a negativni vliv na krajinny raz

zelen sidelni ostatni

hlavni vyuZiti
e plochy soukromé zelené — zejména zahrady a sady

pfipustné vyuZiti

® opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni
opatfeni (napf. meze, zatravnéné udolnice, remizy aj. drobné krajinna zelen)

® v (doli Radotinského potoka obnova mlynské soustavy (nahony, vantroky, opémé zdi, opevnéni
bfehi apod.)

® oploceni pozemku, pokud nezhorsi odtokové poméry v misté a nezabréni pohledovym vazbam

nepfipustné vyuziti
® jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim & pfipustnym vyuZitim, zejména bydleni, ubytovani,
stavby individudlni rekreace v&etné zahradnich chat

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.

ZS.2 -

a)

b)

zelen sidelni ostatni — hospodarstvi

hlavni vyuZiti

® plochy soukromé zelené — zejména zahrady a sady

® plda se zemédélskym vyuZitim — zejména vybéhy, trvalé travni porosty, orna plda

pfipustné vyuZiti

® drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim

® (iCelové komunikace zachovavajici vsakovani destovych vod v misté (vodopropustnost)

® nezbytna souvisejici technicka infrastruktura

® opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajiné, protipovodfiova, protierozni a ekostabilizaéni
opatfeni (napf. meze, zatravnéné udolnice, remizy aj. drobné krajinna zelen)

® doprovodna zeleni, stromoradi

® drobné vodni plochy
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c)

nepfipustné vyuZiti

jakeékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani

koeficient zastavéni max. 5%, koeficient zpevnénych ploch max. 10%

pro stavby sklenikdl a obdobnych krytych péstebnich ploch Ize koeficient zastavéni zvysit na 30%
maximalni vyska staveb 5 m

oploceni nesmi zabréanit pohledovym vazbam

Z8.3 - zelen sidelni ostatni — kynologie

a)

b)

c)

hlavni vyuziti

venkovni plochy kynologického cvicisté

pfipustné vyuZiti

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim (kotce, pfekazky, oploceni, apod.)
jedna komunitni stavba pro potfeby plochy (klubovna) do 25 m?

Ucelové komunikace zachovavajici vsakovani srazkovych vod v misté (vodopropustné)
nezbytna souvisejici technicka infrastruktura

opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajing, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni

opatfeni (napf. meze, zatravnéné udolnice, remizy aj. drobné krajinna zelen)
doprovodna a izolaCni zelen

nepfipustné vyuZiti

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani

maximalni vyska staveb 5 m
koeficient zastavéni max. 1%

na rozhrani s volnou krajinou bude soucasti plochy pas izolacni zelené dfevin o Sifce min. 5 m a

vySce, ktera bude pfi pohledu z okolni krajiny clonit stavby

ZS.4 - zelen sidelni ostatni — specificka

hlavni vyuZiti

a)

b)

plocha soukromé zelené — zahrada, sad

pfipustné vyuZiti

lanovy park

informacni centrum

vefejna prostranstvi, vefejna zelen

détska histé, nekryta sportovni hiisté, apod.

drobné zahradni stavby (skleniky, bazény, kuiny, vceliny apod.)

Ucelové komunikace zachovavajici vsakovani srazkovych vod v misté (vodopropustné)
technicka infrastruktura

oploceni
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® chov drobnych domécich zvifat bez negativnich vlivi na okoli
® péstebni plochy
® drobné vodni plochy

C) nepfipustné vyuziti
® jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
® inZenyrské sité musi byt feSeny vyhradné jako podzemni
® maximalni vySka staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi narudit charakter stavajici zastavby
v navazujicich plochach BI, zejména mirou prahlednosti

AU, AU.1, AU.2 - zemédélské vSeobecné
pozn.: dalSi podminky viz kapitola A.6.2

a) hlavni vyuziti
® plda se zemédélskym vyuZitim

b) pfipustné vyuziti
® opatfeni pro zvySeni zadrZzovani vody v krajing, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni
opatfeni (napf. meze, zatravnéné tdolnice, remizy aj. drobna krajinna zeleri)

® revitalizace vodnich ploch a toku

® zakladani novych drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru na pldach nizSich tfid ochrany
(H. - V. tfida), zejména na hydromorfnich plidach a/nebo v Gdolnicich

® doprovodna zeler komunikaci, stromofadi

c) nepfipustné vyuZiti
® jakeékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim

Dalsi podminky
® pro umistovani staveb plati podminky stanovené v kapitole A.6.2.

Pro plochy AU.1 (plochy erozné ohrozené) dale plati:
® na pozemcich, kde hrozi prekroceni limitu pro maximalni pfipustnou ztratu pldy, je nutné uplatnéni
protieroznich opatfeni, moznou kombinaci organizaénich, agrotechnickych, vegetaénich a
technickych protieroznich opatfeni (napf. zména osevnich postupl, zména kultur, zasakovaci pasy
a pralehy)

Pro plochy AU.2 (trvalé travni porosty) dale plati:

® na pozemcich luk a pastvin, pfipadné extenzivnich sadu, které zajistuji ochranu pfed negativnimi
ucinky eroze a zvySuiji schopnost krajiny zadrzet vodu, je nutné zachovani stavajiciho zplsobu
vyuziti, pfipadné je mozna alternativa pfipustného vyuZiti pozemk( zplsobem (kombinaci
protieroznich opatfeni), ktery ma podobny vliv na pozemek jako plodné zatravnéni (napf. terasy,
protierozni meze) a je v souladu s charakterem krajiny,

® v ploSe K.23 je hlavnim vyuzitim také tabofeni, provoz lesni Skolky a sportovni aktivity bez naroki
na zpevnéné plochy a infrastrukturu.

MU, MU.p, MU.z, MU.zp - smiSené nezastavéného Uizemi vSeobecné
pozn.: dal$i podminky viz kapitola A.6.2
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a) hlavni vyuziti
® krajinné prvky a rozptylena zelen plnici funkci ekologicky — stabilizacni, pUdoochrannou,
vodoochrannou, klimatickou, krajinotvornou a rekreaéni

b) pfipustné vyuziti

v plochéch bez indexu (MU) dale plati:
pfipustné vyuZiti neni stanoveno

v plochach MU.z (zemédélstvi extenzivni) dale plati:

e je pfipustna krajinna zelefn na zemédélskych pozemcich nebo v jejich blizkosti plnici
mimoprodukéni funkce zemédélstvi (napf. meze, travnaté dolnice, skupiny dfevin, lada, aj.)
pfipustné jsou extenzivni formy hospodafeni (napf. extenzivné secena louka, extenzivni sad,
pastvina, aj.)

v plochach MU.p (pfirodni priority) dale plati:
plochy jsou vymezeny pro umistovani prvkt USES

v plochach MU.zp dale plati:
o je pfipustné vSechno vyuziti, uvedené vyse pro plochy MU.p a MU.z

C) nepfipustné vyuziti
® jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim

DalSi podminky
® pro umistovani staveb plati podminky stanovené v kapitole A.6.2

LU - lesni vSeobecné
pozn.: dal$i podminky viz kapitola A.6.2

a) hlavni vyuziti
® plochy urCené k plnéni funkci lesa

b) pfipustné vyuziti
® opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajing, protipovodiova, protierozni a ekostabilizacni
opatfeni

e malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych vodnich ploch, obnova
mlynské soustavy na Radotinském potoce

® |esni cesty, obnova puvodnich lesnich cest

® nezbytné nutnd technicka infrastruktura, kterou nelze realizovat mimo pozemky urCené k pinéni
funkce lesa

C) nepfipustné vyuziti
® jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuZitim

DalSi podminky
® pro umistovani staveb plati podminky stanovené v kapitole A.6.2

NU - pfirodni v§eobecné
pozn.: dal$i podminky viz kapitola A.6.2
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a) hlavni vyuziti
® plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem, bez intenzivniho
hospodafeni (pfirodé blizka vegetace, udolni nivy vodnich tokd stalych i periodickych, dale prvky
USES a I. zéna CHKO)

b) pfipustné vyuziti
® vodni toky a plochy pfirodniho charakteru, mokfady, nebo periodicky vihkd mista a pramenisté,
® plochy extenzivnich trvalych travnich porost, pfipadné extenzivnich sadu

® opatfeni pro zlepSeni zadrZzovani vody v krajiné, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni
opatfeni

c) podminéné pfipustné vyuziti
za podminky, Ze nedojde k naruseni plnéni funkci pfirodnich ploch (napf. plodné kéaceni dfevin, terénni
upravy aj. nevhodné ¢innosti z hlediska obecné i zvI&Stni ochrany pfirody a krajiny):

® specifické hospodareni na lesnich pozemcich (napf. vybérny zpisob nebo maloplodna forma
podrostniho hospodafreni)

® taboreni a sportovni aktivity bez narokl na zpevnéné plochy a infrastrukturu — pouze na plochach v
pfimé vazbé na Radotinsky potok a v ploSe K.8

d) nepfipustné vyuziti
® jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim

DalSi podminky
® pro umistovani staveb plati podminky stanovené v kapitole A.6.2

WU - vodni a vodohospodaiské vseobecné
a) hlavni vyuziti

® vodni plochy, koryta vodnich tok( a jiné souvisejici plochy uréené pro vodohospodarské
(pfevazuiici), ekologické a rekreacni vyuziti

b) pfipustné vyuziti
® vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodiiové a protizaplavové ochrany, opevnéni
bfeh( apod.)
® doprovodna zelefi vodnich ploch a tokd
® mistni a Ucelové komunikace, zajistujici plnéni vodohospodarskych funkci zemédélstvi, cesty a
stezky pro bezmotorovou dopravu

C) nepfipustné vyuziti
® jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim
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A.7 Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajisSt'ovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni:

%i':: Typ Popis

VD.1 | dopravni infrastruktura obchvat obce — z&padni ¢ast v&. napojeni na Prazsky okruh

VD.2 | dopravni infrastruktura obchvat obce — vychodni ¢ast v€. napojeni na Prazsky okruh

VD.3 | dopravni infrastruktura parkovisté pro centrum obce

VD.4 | dopravni infrastruktura parkovisté pro hfbitov a rekreaéni plochy

VD.5 | dopravni infrastruktura otoCka autobusu vefejné hromadné dopravy

VD.6 | dopravni infrastruktura cesta ke Zmrzliku

VD.7 | dopravni infrastruktura komunikace — propojeni cest v krajiné (prodlouZeni Hajovky)
\ VD.8 |dopravni infrastruktura cesta s doprovodnou zeleni od skateparku k jihu

VT.1 | technick infrastruktura rozsifeni Cistiry odpadnich vod

VT.2 |technicka infrastruktura retenéni nadrz

VT.3 |technicka infrastruktura plocha pro zemni vodojem

VT4 |technicka infrastruktura koridor pro inzenyrské sité — podél obchvatu obce

VT.4 |technicka infrastruktura koridor pro dvoijité nadzemni el. vedeni 400 kV (z PUR)

VPD.2 |dopravni infrastruktura komunikace — propojeni uliéni sité (Slivenecka — Vychodni)

VPD.3 | dopravni infrastruktura komunikace — propojeni uliéni sité (Kratka — Na Beranku I11)

TABULKA 5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY - VYVLASTNENI

Ozna- .
ceni Typ Popis
VU.1 | zalozeni prvkii USES plocha pro lokalni biokoridor
VU.2 | zalozeni prvkii USES plocha pro lokalni biocentrum
VU3 | zalozeni prki USES plocha pro Iokalnl plokorldory, Castecné plocha pro protierozni
a retencni opatreni
T - .| plocha pro zvy3eni retenénich schopnosti zemi a preventivni
zvySovani retenénich schopnosti . " DTN N
VR.1 azemi protipovodniovou ochranu, pro revitalizaci vodote¢e Hajovka a
vybudovani retenéni nadrze
2WEoVani reteninich schopnosti plocha pro zvySeni retennich schopnosti Uzemi a pro pfi-
VR2 |2V¥s0 P padny posun nadregionalniho biokoridoru N8 (K177) a jeho
Uzemi y I
premosténi pfes dalnici DO
VR3 zvySovani reten¢nich schopnosti | zeleny pas na rozhrani sidla a krajiny — zlepSeni zadrzeni vody
' Uzemi v Uzemi a vsaku do podzemnich vod

TABULKA 6 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - VYVLASTNENI
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A.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8§ 5-edst1
katastralniho zakona

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy v k. 4. Ofech pro uplatnéni predkupniho prava ve prospéch obce Ofech
(adresa: Obec Ofech, Baarovo namésti 20, 25225 JinoCany; IC obce: 00241512):

tura

ranku I1l)

Ozna- . .
ceni Typ Popis C. parcel
PO 3 ob&anska vyba- verejne gbc’ans:!«a' vybaveni - 85/3
venost rozSifeni stavajicich ploch
PO.4 |ODCANSKAVYDA- |40y ke 24zemi obce 316/84
venost
PO 6 obcanska vyba- rozSifeni ploch pro télovychovu 85/10
venost a sport
po.7 | Obeanskawba- 1 sjient hibitova 4011
venost
VPD.2 dopravni infrastruk- | komunikace — propojeni uliéni | 28/1, 36/1, 36/2, 37/1, 37/2, 41/2, 41/19,
" |tura sité (Slivenecka — Vychodni) 41/64, 41/68
dooravni infrastruk- komunikace — propojeni uliéni
vPD.3 | 2P sité (Polni — Kratka — Na Be- | 315/24, 316/94

TABULKA 7 VEREJNE PROSPESNE STAVBY — PREDKUPNI PRAVO

- vefejna zelen

krajiny

Ozna- . )

ceni Typ Popis C. parcel

pp.1 | VereIne prostranstvl | o v ace a ozelenani kopoe | 316/84, 316195

- vefejna zelen
37/1,40/1,41/17, 41/19, 41/22, 41/63, 50/10,
65/1, 65/6, 65/8, 65/11, 65/12, 65/13, 65/16,
65/17, 68, 69, 79/2, 79/3, 84/13, 85/1, 85/13,
85/15, 85/16, 103, 105, 106/1, 107, 109, 110,
111,112, 113, 114, 115, 121, 122/1, 122/2,
. . . o 12213, 122/4, 122/18, 123, 124, 125/8,
ppo |Verejne prostranstvi | zeleny pas na rozhrani sidla a 125121, 125/22, 125/23, 125/24. 125/26,

125127, 125129, 125/30, 125/31, 149/3,
149/4, 288/3, 288/4, 288/5, 288/6, 288/7,
288/13, 288/32, 288/57, 298/7, 298/8, 295/1,
315/4, 315/41, 315/42, 316/84, 316/94,
32711, 328/1, 328/9, 328/10, 336/2, 336/3,
361/1

TABULKA 8 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI — PREDKUPNI PRAVO
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A.9 Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo poZzadovano zpracovani posouzeni vlivu na evropsky

vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

A.10 Vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory Gizemnich rezerv.

A.11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o

“arcelaCi, d aStead PtOGHY—Y y e+Ho£R0G0VaHH-0ZMeRath-poaiHReRo0-GoHoa0oU-0-Parceatt;

stanovi-pro-né-tyto-pozadavky:-

A.12 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji pofizeni a prfimérené Ihity pro a vlozeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

Plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie,
uzemni plan nevymezuje.
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A.13 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu
v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni
plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu
stanoveni pfiméfené lhuty pro jeho vydani

3H  IROFORS FERotow . ) 9
. 6 ) , guachIne ..

Regulaéni plany z podnétu jsou vyZadovany pro lokality RP.A (= plocha pfestavby P.1), RP.B (zastavitelna
plocha Z.23), RP.C (zastavitelnd plocha Z.20) a RP.E (zastavitelna plocha Z.5). Zadani regulaénich pland pro
lokality RP.B, RP.C a RP.E jiz byla schvalena (v pripade pozadavku na zmeny budou nova znéni techto zadani
projednana_samostatné), zadani regulaéniho planu pro lokalitu RP.A je uvedeno nize. Lhita pro vydani
regulaénich plant z podnétu je 5 let od vydani tzemniho planu.

H \4 ed e e ,Zv e 0

A.13.1 Zadani regulacniho planu pro lokalitu RP.A
Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi fedené regulacnim planem je vymezené v grafické &asti Uzemniho plénu; jde o pozemky parc. &. 1 a 15/1
o celkové vymére 0,83 ha v k. u. Ofech.

Pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti

Budou vymezeny pozemky pro umisténi budov a pozemky pro vefejna prostranstvi.

ViyuZiti pozemkd bude v souladu s podminkami, stanovenymi Gzemnim planem pro plochy SV.1 a PU, a bude
zpodrobnéno tak, aby vedlo ke vzniku nového centra obce a aby respektovalo navaznosti na okoli.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Plati podminky prostorového uspofddani stanovené Uzemnim planem, které budou regulaénim planem déale
zpfesnény.

Umisténi staveb bude navrzeno tak, aby zachovaly urbanistickou kvalitu historického jadra obce a aby umoznily
roz8ifeni Baarova namésti. Bude zachovan vzhled severni asti statku (staje se Spejcharem) ze strany fary a
kostela.

Prostorové uspofadani staveb nesmi narusit charakter historického jadra obce a musi vhodnym zpisobem
navazat na vzhled tradi¢nich hospodarskych usedlosti. Regulaéni plan stanovi:
o stavebni Cary,
maximalni vy8ku staveb, opémych zdi, oploceni,
podlaznost,
v odivodnénych pfipadech tvar, sklon a smér hlavniho hfebene stfechy,
regulaci architektonickych prvk{ (napf. vikyi(, vézi, oken, dvefi),
zakladni pozadavky na materialové feSeni a barevnost fasad, stfech, oploceni, povrchu a prvki parteru,
maximalni zastavénost pozemk.

Definovany budou pojmy, které nejsou uvedeny v platné legislativé.
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Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gizemi

Nesmi byt naruSeno historické centrum obce s pamatkové chranénymi objekty.

Bude provéfeno obnoveni plvodni brany do statku, pfip. jiné pfipominky plvodniho vzhledu této strany namésti.
Pfi navrhu vysadeb budou voleny domaci druhy a bude zohlednéna pfedpokladana vyska vzristu stromd a tvar
jejich koruny.

Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Vefejna prostranstvi, vefejna zelef:

o Bude vymezeno nové namésti, které prostorové navaze na stavajici Baarovo ndmésti a bude s nim
feSeno jako jeden celek. Nové namésti bude mit péSi charakter s omezenym vjezdem vozidel. Déle
bude vymezen prostor pro vefejnou zelef, popfipadé park.

o Systém vefejnych prostranstvi bude navrZen tak, aby byl z nového namésti pohodiny péSi prostup
ke kostelu a fafe a k planovanému parkovisti v zastavitelné ploSe Z.6.

e Bude navrzen charakter a prostorové usporadani v3ech vefejnych prostranstvi, vCetné vymezeni
vozovek, chodnikd, parkovacich stani, zelenych ploch, skupin stromd &i stromoradi, apod.

e Plochy pro vysadby budou vymezeny bez moznosti ukladani inzenyrskych siti.

Obcanské vybaveni:
o Budou navrZeny prostory pro obCanské vybaveni a drobné sluzby, zejména v parteru budov okolo
nového namésti.
o Bude zaji$téna dostate¢na kapacita a dostupnost sbérnych mist tfidéného komunainiho odpadu.

Dopravni infrastruktura:

e Bude kladen duraz na citlivé dopravni feSeni s ohledem na potfeby péSich a na polohu lokality v samém
jadru obce.

o Dopravni feSeni bude v souladu s normovymi poZadavky. Bude zajistén pfistup pro vozidla zachranného
integrovaného systému a svozu TKO.

e Odstavovani vozidel rezidentl a parkovani provozovatell obanského vybaveni musi byt zajisténo
v dostate¢né kapacité na vlastnim stavebnim pozemku, a to mimo prostor nového namésti, zejména
v podzemi a v zadnich traktech budov.

e Parkovani navstévnikd bude zajiSténo na parkovisti v zastavitelné plose Z.6, pfipadné v podzemi.

Technicka infrastruktura:
o Bude navrzeno napojeni na stavajici sité (elektro, spoje, kanalizace, vodovod, plynovod) v souladu
s koncepci dle Uzemniho planu. Bude provéfena potfeba preloZek inZzenyrskych siti.
e Resena bude také pozami voda (pfipadné nadzemni hydranty budou mimo komunikaci).
o Likvidace deStovych vod zvefejnych prostranstvi bude feSena v SirSich souvislostech Uzemi.
Upfednostnéno bude zasakovani. U pozemkd, kde nebude zasakovani mozné, bude navrzen systém
retence a likvidace deStovych vod.

Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Vefejna infrastruktura, nutna k obsluze uzemi, bude provéfena a pfipadné navrzena jako vefejné prospésné
stavby.

Pozadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpist
(napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a

bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)
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Lokalita lezi v uzemi s Castym vyskytem archeologickych nélezd a v pfimém sousedstvi sousedstvi nemovité
kulturni pamatky, budou respektovany pozadavky z toho vyplyvajici.

Jednotlivé stavby budou umistény tak, aby jejich pozarné nebezpecny prostor nezasahoval do jinych stavebnich
pozemkU a staveb, a aby se nenachazely v pozarné nebezpeéném prostoru jiné stavby.

Vycet druh(i izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Resené (izemi se nachazi v intravilanu obce, proto regulagni plan nahradi tato Gzemni rozhodnuti:
e umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury nutné k obsluze uzemi
e zména vyuZziti Uzemi v pfipadé vefejné prospésnych staveb
e déleni a scelovani pozemku

Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Bude provéieno, zda zdmér klade takové poZadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ze jej
nelze bez vybudovani pfisluSnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat, a navazné budou
upfesnény pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem
na charakter Uzemi a problémy k reSeni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Regulaéni plan bude uspofadan v souladu s pfilohou €. 11 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, lzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti.

Graficka Cast regulacniho planu bude zpracovana na podkladu vektorové katastralni mapy a bude obsahovat:
e A-Hlavni vykres — v méfitku 1 : 1 000
e A.1-Umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné dopravni infrastruktury — v méfitku 1 : 500
e A.2-Umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné technické infrastruktury — v méfitku 1 : 500
o A3 - Umisténi a prostorové uspofadani dalSich staveb a jejich napojeni na vefejnou infrastrukturu —
v méfitku 1 : 500
B - Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — v méfitku 1 : 1 000
C - Vykres déleni a scelovani parcel — v méfitku 1 : 1 000
e D - Rezy dokumentuijici terénni Gpravy a vsakovani — v méfitku 1 : 500

Graficka ¢ast odlivodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:
e E - Koordina¢ni vykres — v méfitku 1 : 1 000
e F - Vykres SirSich vztah(, dokumentujicich vazby na sousedni Gzemi — v méfitku 1 : 5 000
o G- Vykres pfedpokladanych zabori pldniho fondu v€. PUPFL — v méfitku 1 : 2 000
e H - Urbanistické a architektonické feSeni — zobrazeni cilového stavu — v méfitku 1 : 1 000

Dokumentace bude odevzdana ve 4 vyhotovenich a ve 4 provedenich datovych (graficka Cast vektorové)
na datovém nosici.
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A.14 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
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Viyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je podminéno spinénim stanovenych podminek — viz
kapitola A.6.3 ,Podminky vyuZiti a prostorového uspofadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti“.
Pofadi zmén v lzemi (etapizace) vSak stanovena neni.

A.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb;-
ol e elmuzle Yyprace 'E“E't,a" GI'I't.EIEItG“'EIEGH cast projektove

Jsou stanoveny nasledujici plochy, ve kterych mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
staveb jen autorizovany architekt:

nemovité kulturni pamétky,

vyznamné stavby,

plocha pfestavby P.1 (nové centrum obce),

vSechny plochy OV mimo plochu pfestavby P.5 (tedy Skola, sokolovna a zastavitelna plocha Z.18),
zastavitelnd plocha Z.19b (sportovni areal),

zastavitelné plochy Z.4 a Z.21 (komerce),

vSechny plochy ZP a Z0.1, které tvofi zeleny prstenec kolem sidla (plochy K.1, K.2 a K.4),

plocha K.3 (kopec).

Podminka autorizovaného architekta se vztahuje i na drobné stavby v parteru (schodisté, kasny, altany, apod.);
nevztahuje se vSak na stavby technické infrastruktury.

A.16 Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické ¢asti

Textova ¢ast uzemniho planu ma 90 stran formatu A4, graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy zvétSeného formatu A1.
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Seznam pouzitych zkratek

BC - biocentrum

BK - biokoridor

BP — bezmotorova propojeni

CO - civilni ochrana

COV - &istira odpadnich vod

CS - Gerpaci stanice

CSPH - &erpaci stanice pohonnych hmot
DN — diametre nominal

DP - dobyvaci prostor

DUR - dokumentace k (izemnimu rozhodnuti
EO - ekvivalentni obyvatel

EVL - evropsky vyznamna lokalita
CHKO - Chranéna krajinna oblast

IP — interakéni prvek

KN - katastr nemovitosti

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LHP - lesni hospodéfsky plan

MHD — méstska hromadni doprava (Prazska integrovana doprava)
MK — mistni komunikace

MSK — mistni sbérna komunikace

MS — matefska kola

NP - nadzemni podlazi

NRBK - nadregionélni biokoridor

OK - okruzni kfizovatka

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PBR - pozarné bezpeénostni Fedeni

PD - projektova dokumentace

PF - pidni fond

PK - pozemkovy katastr

PR - pfirodni rezervace

PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR - politika izemniho rozvoje

RD - rodinny diim

RR - radioreléové

SEZ - staré ekologické zatéze

SU - stavebni tfad

TTP — trvalé travni porosty

UHDP - thrnné hodnoty druhti pozemk
UP — Gzemni plan

UPO - Gizemni plan obce (dosavadni tzemni plan)
UPD - izemné planovaci dokumentace
USES - tizemni systém ekologické stability
UUR - tstav tzemniho rozvoje

VDJ - vodojem

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - vefejné prospédné opatfeni

VPS - vefejné prospésna stavba

VVN - velmi vysoké napéti

ZPF — zemédglsky pldni fond

ZS - zakladni $kola

ZUR - zasady (izemniho rozvoje
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B Graficka ¢ast uzemniho planu

Graficka Cast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

01 - Vykres zakladniho €lenéni Uzemi .........cccooveervvreccnnnenas 1:5000
02 — HIQVNi VWKIES .. .oveceeee et ieeersnsrenens eeeverensnenens 1:5000
03 — Vefejné prospésné stavby a opatfeni ..........cccccevvveccvninnnns 1:5000

Soucasti grafické Casti tzemniho planu jsou déale tato schémata, vioZzena v textu:

S1 - Zakladni koncepce rozvoje
S2 - Koncepce dopravy
S3 — Zaklad cestni sité v krajiné
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